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Abstract: Post-industrial Urban Areas of Lodz as an Element of City Potential. The article
presents an attempt to assess the development potential of post-industrial urban areas identified
with the use of different criteria in the inner city of Lodz. Areas under study are divided into
classes according to their susceptibility for suggested spatial and functional changes. Conclusion
formulates recommendations for local policy and strategy of spatial planning in Lodz.

Uwagi wstepne

Proces rewitalizacji terendw poprzemystowych w miastach z samej swojej istoty
polega na wprowadzeniu nowego przeznaczenia funkcjonalnego na tereny zdegrado-
wane. Jego poprawna realizacja powinna prowadzi¢ do uksztattowania nowej formy
krajobrazu miejskiego, ktory bedzie si¢ charakteryzowac¢ dobrymi parametrami jako$ci
przestrzeni. Pod tym pojgciem rozumie sig tad przestrzenny nowego zagospodarowania,
jego adekwatnos¢ do miejsca lokalizacji, uwzglednienie kontekstu historyczno-urbani-
stycznego oraz przede wszystkim dostosowanie do potrzeb 1 oczekiwan mieszkancow
miasta. Jest to szczeg6lnie istotna kwestia w odniesieniu do przestrzeni publicznej, ktora
pojawia si¢ w miastach jako rezultat rewitalizacji. Jakos$¢ przestrzeni miejskiej jest poje-
ciem rozlegtym 1 obszernie dyskutowanym w literaturze w réznych kontekstach (Boro-
wik, Sztalt 2007; Carmona 2003; Cichy-Pazder 2004; Drewniak, Szuba 2007; Smolen
2003; Ziobrowski 1992). Mozna uzna¢, ze najwazni¢jszymi wskazaniami w zakresie
ksztattowania wysokiej jakosci miejskiej przestrzeni publicznej jest dazenie do uzyska-
nia harmonii uktadu urbanistycznego, spdjnosci struktury funkcjonalnej, ktére beda
odpowiadac potrzebom mieszkancow 1 uzytkownikow .

Tereny poprzemystowe w Lodzi, ktore byty przedmiotem prowadzonych badan
zlokalizowane sa w rozproszeniu na obszarze niemal calego miasta. Roznia si¢ wiel-
ko$cia powierzchni, stopniem pokrycia zabudowa, stanem zachowania oryginalne;
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architektury, czasem powstania 1 stopniem degradacji, ktora nastapita po eliminacji
uzytkowania przemystowego. Wybrane do badan obickty tworza zbidr fragmentow
miasta, w wigkszosci usytuowanych w jego wewnatrzmiejskiej strefie, ktora wydziela
linia kole1 obwodowej (ryc. 1)

Konteksty potozenia obicktow, a przede wszystkim ich geograficzna charakte-
rystyka zostaty obszernie oméwione w rozdziale autorstwa J. Latosinskiej zamiesz-
czonym w tym tomie Studidw. Analizy przedstawione w tym opracowaniu wskazuja,
ze bardzo silne zréznicowanie terenow poprzemystowych w Lodzi, wynika z czasu
ich powstania, kondycji budynkow, stanu zachowania oraz wspotczesnego uzytko-
wania. Lodzkie tereny poprzemystowe, ktére poddano analizie w prezentowanym
studium, pochodza z trzech etapow rozwoju miasta: okresu dynamicznego rozwoju
przemystu fabrycznego (do 1914 r.), okresu migdzywojenne] stabilizacji miasta (do
1939 1.), okresu wtdrnej industrializacji w gospodarce centralnie planowanej (do
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Ryc. 1. Rozmieszczenie badanych obiektow poprzemystowych w Lodzi

Zrodlo: Binczyk, Kaczmarek, opracowanie wlasne na podstawie badan terenowych 2009-2010 (ryc. 1, 2, 5).
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1989 1.). Geneza badanych obicktow ma wigc bezposrednie powiazanie z ich wspot-
czesng struktura przestrzenna identyfikowana jako lokalizacja w miescie, wielko$e,
ilo$¢ 1rodzaj zabudowy oraz ukfad kompozycyjny i w znacznym stopniu determi-
nuje mozliwosci przeksztalcen. Rewitalizacja duzej ilosci zroznicowanych terendow
poprzemystowych prowadzona w jednym mie$cie wymaga skoordynowania dziatan
na etapie planowania procesu oraz jego realizacji. Powinny to by¢ dziatania syste-
mowe — czyli czynnosci, ktore podejmowane sa w uporzadkowany 1 logiczny sposob,
zmierzaja do wyksztalcenia, usprawnienia funkcjonowania uktadu (w tym przypadku
miasta) jako catosci, aby osiagna¢ efekt synergii.

Przygotowujac proces rewitalizacji w sposob systemowy nalezy rozumie¢, ze
sa to dziatania dtugotrwate, roztozone w czasie, ktore wymagaja okreslenia hierarchii
celow. Postgpowanie tego rodzaju wywotuje bowiem potrzebe duzych naktadow in-
westycyjnych, partnerstwa finansoéw publicznych 1 kapitatu prywatnego, a takze kom-
pleksowego planowania zmian. Podstawa procesu planowania jest szczegolowe ziden-
tyfikowanie mozliwosci przeksztatcen, jakie mozna wykona¢ w procesie rewitalizacji
w konkretnym miejscu, majac swiadomosc, ze konsekwencje podjetych decyzji beda
dotyczyly catego organizmu, jakim jest miasto. Propozycje zmian funkcjonalnych,
ktoére maja mie¢ miejsce jako efekt rewitalizacji musza uwzglednia¢ cechy struktury
przestrzenno-funkcjonalnej miejsca, gdzie si¢ je wprowadza. W tym celu powinno sig
zidentyfikowac rozmieszczenie istniejacych funkceji, ktére beda dopelnieniem nowo
proponowanego uzytkowania. Koncepcja wprowadzanego programu funkcjonalnego
powinna harmonizowac z istnicjacymi w tym fragmencic miasta instytucjami, raczej
je uzupetniaé¢ niz tworzy¢ konkurencje. Istotnym elementem programowania uktadu
nowych funkcji dla terenéw poprzemystowych jest analiza mozliwosci ich wprowa-
dzenia w konkretnym miejscu oraz konsekwencji, jakie tego rodzaju decyzja przynie-
sie w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej miasta.

1. Podatnos$¢ obszarow na rewitalizacje

Kazdy ze zdegradowanych fragmentoéw miasta, ktéry ma by¢ poddawany rewi-
talizacji wymaga szczegdtowego rozpatrzenia jego indywidualnych cech 1 warunkow
w kontekscie miejsca, gdzie si¢ znajduje. Specyfika procesu rewitalizacji powoduje,
ze dziatania miejscowe realizowane na poszczegolnych obszarach wytwarzajq kaz-
dorazowo konsekwencje w skali catego miasta. Kazdy z obszaréw poprzemystowych
ma swoja specyfike, odrebnos$¢ przestrzenna, dlatego tez moze w réznym stopniu pod-
dawa¢ si¢ wprowadzanym zmianom. W zwiazku z tym mozna wprowadzi¢ pojecie
podatnosci obszaru na rewitalizacje, ktére definiujemy jako zespo6t cech material-
nych, uwarunkowan ekonomicznych i spotecznych wtasciwych dla kazdego obszaru
poprzemystowego, charakteryzujacych go i jednoczesnie bgdacych determinantami
planowanych dlan przemian. Kategoria podatno$ci na rewitalizacj¢ podkresla odreb-
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nos¢ kazdego z obszarow poprzemystowych w przestrzeni miasta, jednocze$nie moze

wskazywac hierarchig obszaréw w realizacji procesu rewitalizacji. Analiza podatno-

$ci na rewitalizacje powinna by¢ wielowymiarowa, jej podstawowymi parametrami
sa:

* kontekst urbanistyczny — potozenic obszaru poprzemystowego w miescie
z uwzglednieniem otoczenia 1 jego uwarunkowan, mozliwos$¢ wykreowania dobrze
zorganizowanej przestrzeni publicznej;

+ kontekst architektury — warto$¢ istnicjacego dziedzictwa obiektow historycznych
z epoki przemystowej oraz mozliwosci ich wykorzystania do nowego przeznaczenia;

+ kontekst ekonomiczny — mozliwosé ozywienia gospodarczego terenu zdegrado-
wanego oraz wiclko$¢ naktadow, jakie trzeba ponies$é, aby dokonac skutecznych
przeksztatcen;

* kontekst spoteczny — podniesienie poziomu jakosci zycia mieszkancow na obszarze
1w jego najblizszym otoczeniu oraz komfortu jego uzytkowania przez mieszkan-
cOW 1 przybyszow.

Mozemy tutaj — majac swiadomos¢ pewnego rodzaju uproszczenia — postuzyc
sig¢ poréwnaniem do potozenia punktu na ptaszczyznie. Samo pojecie punktu nie jest
jednoznaczne 1 dlatego nie ma znaczenia, dopiero przypisanie punktu do kontekstu
(np. wedtug osi liczbowych) umozliwia jednoznaczna identyfikacj¢. Podobnie jest
w przypadku kazdego zdefiniowanego obszaru w miescie — rozwazanie go jako poje-
dynczego elementu jest nieprawidtowe, bowiem uniemozliwia jego petna identyfika-
cje. Dopiero podejscie relacyjne, czyli okreslenie kontekstu dla tego fragmentu prze-
strzeni miejskiej pozwala rozpatrywac go jako czg¢$¢ logicznego uktadu. Wymienione
powyzej konteksty sa zatem parametrami definiujacymi relacje obszaru — fragmentu
z miastem jako cato$cia 1 pozwalaja wlasciwie je ksztattowac. Przyjecie zasady, ze
rewitalizacja — podobnie jak inne procesy ksztattujace przestrzen miejska, powinna
dazy¢ do efektu synergii wymaga podejscia do niej w ujeciu kontekstualnym.

Kazdy z wymienionych kontekstow traktowany jako parametr wymaga szcze-
gotowej analizy w odniesieniu do pojedynczych obszarow, ktore maja zosta¢ poddane
rewitalizacji. W ten sposob bowiem mozna wypracowa¢ dla miasta spojna polityke
przestrzenna w zakresie tego procesu. Powinna ona prowadzi¢ do minimalizacji
zagrozen zwiazanych z konsekwencjami podjgcia biednych decyzji w zakresie im-
plementacji nowego programu funkcjonalnego, okres$la¢ kryteria i sposdéb wyboru
wihadciwych inwestorow, a jednoczes$nie uwzglednia¢ koniecznosé poniesienia znacz-
nych nakladéw finansowych dla prowadzenia dziatan. Rewitalizacja jako proces
przeksztatcajacy istniejaca tkanke miejska, szczegdlnie w przypadku stref srodmiej-
skich miast jest znacznie kosztownicjsza forma inwestowania niz wznoszenie nowych
obicktow na niezagospodarowanych dotychczas terenach. Okreslenic podatnosci na
rewitalizacje pozwala rowniez logicznie zaplanowac proces rewitalizacji, a nastepnie
konsckwentnie go realizowac, monitorowac uzyskane rezultaty 1 na tej podstawic mo-
dyfikowac¢ dalsze etapy tego procesu.
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2. Waloryzacja terenéw poprzemystowych w Lodzi
w aspekcie podatnosci na rewitalizacj¢

Waloryzacja w obrebie badanej grupy obiektow powinna zosta¢ przeprowa-
dzona wielostronnie z uwzglednieniem scharakteryzowanych wezesniej kontekstow.
W prezentowanym opracowaniu skoncentrujemy si¢ na kontek$cie przestrzennym
(urbanistyczno-architektonicznym), pozostate (spoteczny i eckonomiczny) sa przed-
miotem rozwazan innych autoréow w tym tomie). Przyjmujemy bowiem, ze podsta-
wowym kryterium, ktore warunkuje mozliwosci rewitalizacyjne jest kontekst urbani-
styczny kazdego z analizowanych terenéw poprzemystowych. Potozenie w strukturze
przestrzennej miasta jest przeciez tym parametrem, ktorego nie mozna zmienic, dlate-
go trzeba kazdorazowo szczegotowo okresli¢ jego cechy podstawowe, uwzgledniajac
pozytywne 1 negatywne elementy. Szczegotowa inwentaryzacja potozenia terenu po-
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Ryc. 2. Typy umiejscowienia badanych obiektow poprzemystowych w strukturze przestrzennej L.odzi

72



przemystowego to nie tylko odpowiedz na pytanie, gdzie on si¢ znajduje — ale przede
wszystkim zidentyfikowanie, jakie jest jego otoczenie, czyli czym si¢ charakteryzuja
tereny sasiednie. Pozwala to racjonalnie dokona¢ wyboru przysziego rodzaju uzyt-
kowania dla terenu poprzemystowego oraz dokonania analizy konsekwencji, jakie
wywola proponowana zmiana w relacjach: obiekt — tereny sasiednie — cale miasto.
Lokalizacja przesadza nic tylko o warunkach pojedynczych terenow, ale dotyczy row-
niez ich zgrupowan 1 jest determinantg nowego uzytkowania. Programowanie nowego
uzytkowania wymaga zrozumienia, ze kazdorazowo zmiana lokalna (punktowa)
pojedynczego obiektu poprzemystowego wplywa na funkcjonowanie 1 organizacje
przestrzeni catego miasta.

Na podstawie polozenia 1 cech badanych w tym opracowaniu terendéw poprze-
mystowych w Lodzi mozemy wyodrgbni¢ ich zgrupowania uwzglgdniajac wspo-
minane wczesniej cechy kontekstu urbanistycznego. Stanowi to punkt wyjscia do
przeprowadzenia kolejnego etapu postgpowania, jakim jest podziat zbioru obiektow
poprzemystowych w kontekscie organizacji przestrzeni miasta ksztaltowanej przez
programowanie nowego uzytkowania przeksztatcanych zespotow.

Rozmieszczenie analizowanych terenow poprzemystowych w Lodzi pozwala
wyodrebni¢ dwa typy ich umiejscowienia: zwarte, ksztaltujace wyrazna strefe we-
wnatrz linii kolel obwodowej w $cistym $rdédmiesciu miasta oraz enklawowe, odpo-
wiadajace lokalizacjom, przewaznie poza linia kolei obwodowej, rozproszone punkto-
wo w potnocnej, potudniowej 1 zachodniej czgéci miasta (ryc. 2).

Wydziclone typy stanowia relatywnie duza cz¢$¢ wewngtrznej strefy miasta
(tzw. inner city), ktore, jak wczesniej wspomniano znajduje si¢ w Lodzi wewnatrz
linii kolei obwodowej. Obszar ten jako wlasciwe centrum miasta wymaga staranne-
go namystu w procesie przeksztatcen rewitalizacyjnych, bowiem znaczna jego czgsé
odgrywa rolg przestrzeni publicznej w miescie uzytkowanej przez mieszkancow oraz
przybyszow. To wlasnie miejsce 1 kontekst, w jakim si¢ znajduje teren poprzemystowy
powinno ksztaltowa¢ koncepcje proponowanego dla niego nowego przeznaczenia.
Innym formom uzytkowania terenu sprzyja umicjscowienie zwarte i lokalizacja
w centralnej czg$ci miasta, sa to z tego powodu tereny szczegoélnie predestynowane
do ksztattowania zroznicowanych funkcjonalnie przestrzeni publicznych.

Kolejnym czynnikiem, ktéry powinien by¢ uwzgledniony podczas programo-
wania nowego uzytkowania zdegradowanych terendéw jest wiclkos¢ obiektu prze-
ksztatcanego, jego istnicjace zagospodarowanie, stopien pokrycia zabudowa, warto$¢
historyczna i zabytkowa istniejacych tam budynkow — czyli elementy kontekstu
architektury. Wymienione parametry wplywaja w rdéznym stopniu na mozliwosci
przysztego zagospodarowania, jednak ich uwzglednienie jest warunkiem koniecznym
poprawnego ksztattowania nowej przestrzeni publiczne; w miescie.

W przypadku badanych obszaréw w Lodzi zajmujemy si¢ zbiorem, ktory jest
liczebnie duzy (ok. 60 obiektow) 1 bardzo zréznicowany (poréwnaj ryc. 1). Kolejna
szczegOlna cechg zbioru jest przemieszanie badanych obicktéw z otaczajacymi je
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terenami migjskimi o réznych formach uzytkowania. W efekcie mamy do czynienia
ze szczegolnego rodzaju mozaika struktury przestrzenno-funkcjonalnej srodmiejskiej
strefy miasta. Implikuje to koniecznos$¢ niezwykle szczegotowego i rozwaznego pro-
jektowania nowych funkeji. bowiem ze wzgledu na kontekst urbanistyczny miasta
maja one zwielokrotniony zakres oddziatywania. Cechy przestrzennego rozmieszcze-
nia obiektow poprzemystowych oraz ich stan sa najistotniejszymi czynnikami, ktore
determinuja ich przyszle uzytkowanie.

[stotnym parametrem umozliwiajacym waloryzacjg jest zidentyfikowanie w kon-
tek$cie urbanistycznym funkeji istnicjacych w miescie w bezposrednim sasiedztwie
lub bliskosci terenow rewitalizowanych oraz oszacowanie trwatosci tego zagospoda-
rowania. Jak pokazuje analiza wykonanych projektow rewitalizacyjnych w réznych
miastach europejskich (Couch et al. 2003; Jones, Evans 2008; Kaczmarek 2001, 2005;
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Ryc. 3. Rozmieszczenie instytucji kultury w Lodzi
w relacji do potozenia badanych terenéw poprzemystowych

Zrodto: Binczyk, Kaczmarek, na podstawie Arlas Lodzi, pl. XXI (ryc. 3-4).
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Diamond 2009; Diamond, Liddle 2005) najczg¢$ciej na srodmiejskich terenach poprze-
mystowych lokuje si¢ wysoko wyspecjalizowane funkcje — ustugi sektora IV, czyli
dziatalnosci o charakterze metropolitalnym. Towarzysza im pozostate ustugi (sektor
I1I) 1 w zdecydowanie mniejszej intensywnosci tereny mieszkaniowe. Wérod dziatal-
nosci sektora IV szczegolng role w ksztattowaniu nowych przestrzeni $rodmiejskich
w miastach odgrywaja placowki kultury oraz nauki 1 edukacji na poziomie wyzszym.
Tego rodzaju instytucje bardzo dobrze wpisuja si¢ zakresem swojej dzialalnosci,
ale rowniez forma architektoniczna w koncepcje przestrzeni publicznej centralnych
obszaréw miast. Sa to obickty indywidualnie projektowane, niepowtarzalne, jedyne
w swoim rodzaju, specyficzne dla danego miasta, tym samym ksztattuja oryginalng
formg jego krajobrazu. Doskonatym przyktadem moze by¢ chocby realizacja procesu
rewitalizacji dawnego portu w Salford, obszaru centrum Manchesteru, czy rewitaliza-
cja wewnatrzmiejskiej strefy Birmingham — wszystkie miasta znajduja si¢ w Anglii.
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Ryc. 4. Rozmieszczenie instytucji nauki i szkolnictwa wyzszego w Lodzi
w relacji do potozenia badanych terendw poprzemystowych
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Srédmiejska strefa Lodzi jest rowniez wyposazona w istnicjace instytucje tego rodza-
Ju, zas$ ich wspodlczesne rozmieszcezenie prezentuja ryciny 3 1 4.

Pordéwnanie obu rycin pozwala stwierdzi¢, ze tereny poprzemystowe w Lodzi
analizowane wtej pracy w znakomitej wigkszosci znajduja si¢ w bezposrednim
kontekscie przestrzennej blisko$ci istniejacych wysoko wyspecjalizowanych ustug
o charakterze metropolitalnym. Powinno to warunkowa¢ propozycje przeznaczenia,
ktore ma zosta¢ im przypisane w wyniku procesu rewitalizacji . Blisko$¢ 1 sasiedztwo
istniejacych 1 dziatajacych w miescie instytucii predestynuja do lokalizacji obiektow,
ktore dopetniaja funkcjonalnie te strukture. Powstaje wowczas spdjna, ale zarazem
zréznicowana, interesujaca dla uzytkownika przestrzen publiczna, $wiadczaca row-
niez o indywidualnosci 1 niepowtarzalnosci krajobrazu miejskiego.

Uwzgledniajac charakteryzowane wyzej elementy waloryzacji mozna dokonaé
podziatu badanych obiektow na trzy grupy, ze wzgledu na ich podatno$¢ na rewitali-
zacje. Wyrdzniono tereny poprzemystowe wykazujace:
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Ryc. 5. Podzial terenow poprzemystowych w Lodzi ze wzgledu na ich podatnos¢ na rewitalizacje
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* silny stopien podatnosci na rewitalizacje,
+ Sredni stopien podatno$ci na rewitalizacje,
+ slaby stopien podatnosci na rewitalizacjg.

Rozmieszczenie obszarow przypisanych ww. kategoriom prezentuje ryc. 5. Jej
analiza pozwala wskaza¢ elementy charakteryzujace cechy lokalizacji przypisane
poszczegdlnym kategoriom.

Obickty o silnym stopniu podatno$ci na rewitalizacj¢ zlokalizowane sa
w strefie $cistego centrum miasta, odpowiadajacego historycznemu zasiggowi XIX-
wiecznej Lodzi przemystowej. Przewazaja obiekty zaliczone do kategorii potozenia
zwartego (poréwnaj ryc. 2), ktére sasiaduja z istniejacymi terenami o wielofunk-
cyjnym uzytkowaniu (z dominacja zréznicowanych ustug, w tym réwniez wysoko
wyspecjalizowanych sektora [V) typowymi dla dzielnic $rédmiejskich duzych
miast. Jest to rowniez najliczniejsza 1najbardziej zréznicowana z wydzielonych
grup. Cho¢ w jej sktadzie znajduja sig tereny poprzemystowe o réznej wielkosci
1 r6znym stopniu zachowania substancji historycznej, jednak ich cecha wspolna jest
spojnos¢, mate rozproszenie, tatwa dostgpnos¢ piesza (wszystkie znajduja si¢ w izo-
chronie 15-min dojécia pieszego). Grupa ta daje duze mozliwosci w ksztalttowaniu
wielkomiejskiego centrum miasta przez lokalizacje funkcji metropolitalnych na
rewitalizowanych terenach.

Z kolei obiekty zaliczone do kategorii $redni stopien podatnosci na rewita-
lizacje naleza do obu wyr6znionych wezesniej typdw potozenia zwartego 1 enkla-
wowego (porownaj ryc. 2). Polozone sa w strefie otaczajacej Sciste centrum miasta,
w bezposredniej bliskosci linii kolei obwodowej, na poéinocy i wschodzie. Odmiennie
wyglada réwniez ich sasiedztwo, czyli kontekst urbanistyczny, bowiem znajduja si¢
przede wszystkim w otoczeniu istniejacych w tych czgsciach miasta wielorodzinnych
terenow mieszkaniowych oraz produkcyjnych. Obiekty te maja genez¢ dwudziesto-
wieczng, ich warto$¢ historyczna jako substancji zabytkowej nie jest istotna. Prze-
ksztalcenia tych obszarow moga by¢ bardziej swobodne w zakresie ksztaltowania
programu funkcjonalnego, za$ blisko$¢ terendw mieszkaniowych powinna sugerowac
programowanie przede wszystkim funkcji ustug sektora III o zasiggu lokalnym, we-
wnatrzmiejskim.

Ostatnia kategoria: slabego stopnia podatnos$ci na rewitalizacje dotyczy
obiektow zaliczonych do potozenia enklawowego (poréwnaj ryc. 2), usytuowanych
peryferyjnie na pdtnocy 1 potudniu miasta punktowo, w izolowanych kompleksach. Sa
to zespoty o duzych powierzchniach, pochodzace z drugiej potowy XX w. cechujace
sig¢ wlaciwg dla tego okresu architekturg przemystowa, ktora jednak dzisiaj nie jest
jeszeze traktowana za element wartosciowego dziedzictwa historycznego. Sasiedztwo
obicktow tej grupy to tereny wciaz wykorzystywane jako produkeyjne 1 produkeyjno-
sktadowe. Dla tej kategorii terenow propozycje nowych funkeji moga by¢ bardziej
swobodne i uwzglgdniac nie tylko ustugi, ale takze inne formy uzytkowania (hurtow-
nie, sktady, czy nawet unowocze$niona produkcje).
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Podsumowanie

Przeprowadzony podzial uwzgledniajacy podatnos¢ badanych terenow poprze-
mystowych na rewitalizacj¢ wskazuje, ze ze wzgledu na liczbe 1 zroznicowanie obiek-
tow stanowia one istotng kwesti¢ w polityce miejskiej 1 procesie zarzadzania miasten.
Whasciwe zagospodarowanie terenow poprzemystowych w Lodzi jest bardzo waznym
elementem ksztattowania synergicznego ukladu przestrzennego miasta oraz wzmac-
niania jego potencjatu gospodarczo-spotecznego.

Przyjmujemy, ze potencjal miasta to te elementy przestrzeni miejskiej, materialne
1 spofeczne, strukturalne 1 funkcjonalne, ktore moga by¢ wykorzystane do wzmocnienia
rozwoju bazy ekonomicznej miasta. Potencjat miasta nalezy traktowac jako obiektywne
atrybuty miejskiej przestrzeni geograficznej w jej plaszczyznie przyrodniczej, gospodar-
czej, spolecznej 1 organizacyjnej. Potencjal miasta jest stymulatorem aktywnosci pro-
rozwojowe] mieszkancow. Mozemy wigc uznac¢, ze dobrze zaprogramowana struktura
przestrzenno-funkcjonalna jest czynnikiem znacznie wzmacniajagcym potencjal miasta,
a jednoczesnie jego konkurencyjna pozycje wobec innych osrodkow zlokalizowanych
w sieci osadniczej kraju 1 kontynentu. Przeksztalcenia rewitalizacyjne terenow poprzemy-
stowych daja w tym zakresie bardzo duze mozliwosci. Pozwalaja bowiem na utworzenie
wielofunkeyjnej, nowoczesnej, ale tez uwzgledniajacej oryginalne dziedzictwo historycz-
ne, a zatem niepowtarzalnej struktury centrum miejskiego, czyli miejskiej przestrzeni pu-
blicznej. Jej wyposazenie, forma przestrzenno-architektoniczna, sprawnos$¢ uzytkowania
1 odrgbnos¢ w aspekcie krajobrazu miejskiego przyczynia si¢ do wykreowania pozytyw-
nego wizerunku miasta. Staje sig¢ on czgscig procesu ksztattowania nowoczesnej marki
geograficznej (city branding), ktéra wzmacnia jego konkurencyjnos¢ wsrod inwestorow,
przybyszow (w tym turystow) 1 jest rowniez pozytywnie odbierana przez mieszkancow.
Realizacja tych zamierzen wymaga jednak przygotowania dtugofalowe;j strategii prowa-
dzenia rewitalizacji w miescie, ciaglej, aktywnej wspolpracy samorzadu terytorialnego
1 mieszkancow oraz stalego monitorowania przebiegu procesu, bowiem jest to z samej
swojej istoty dziatanie dtugofalowe, ktorego skutki sa odtozone w czasie. Rewitalizacja te-
renow poprzemystowych w Lodzi powinna by¢ wiec przeprowadzona kompleksowo, jako
proces integrujacy spotecznos¢ i wladze miasta w ksztattowaniu dobrej przestrzeni.
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