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,TO JEST W OGOLE JAKIS DRAMAT”.
SYTUACJA MIESZKANIOWA MELODYCH LUDZI
W POLSCE

Artykut analizuje wyzwania mlodych Polek i Polakow w obszarze mieszkalnictwa.
Ramg teoretyczng budujg: pojecie autonomii mieszkaniowej, a takze koncepcje stabego
panstwa i solwatacji spotecznej, ktore odzwierciedlajg kryzysowa rzeczywisto$¢ zycia pu-
blicznego w Polsce, w ktorej mtodzi ludzie wchodzg w dorostos¢. Prezentowane dane
zostaly zebrane wsrod osob w wieku 18-35 lat technikg CAWI na reprezentatywnej probie
2104 o0s6b w 2023 roku oraz w jakosciowym badaniu podtuznym (QLS — IDI) przepro-
wadzonym w dwoch falach w 2021 i 2023 roku z 26 osobami. Materiat pozwolil na zesta-
wienie perspektyw badanych realizujacych trzy rdzne scenariusze: wspolzamieszkiwanie
z rodzicami, wynajem oraz posiadanie wlasnej nieruchomosci. Dane ilustrujg zwigzki po-
miedzy realizowang strategia mieszkaniowa a innymi zmiennymi, m.in. sytuacja finansowa
i oceng wlasnego potozenia. Narracje i emocje mtodych dorostych realizujacych odmienne
scenariusze mieszkaniowe ukazuja wielopoziomowe sprywatyzowanie sfery mieszkanio-
wej, nierdbwnosci spoteczne i stabo$¢ panstwa. Postrzeganie autonomii mieszkaniowej jako
niemozliwej do osiggni¢cia poteguje rozedrganie procesOw wchodzenia w dorostosé w sta-
bym pafistwie.
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‘This is an Absolute Nightmare.” Housing Situation of Young People in Poland

The article analyzes challenges related to housing faced by Polish young adults. The
theoretical framework is built upon the concepts of housing autonomy, weak state and
social solvation. These reflect crisis reality of public life in Poland as a backdrop for
transitions-to-adulthood. The presented data comes from a representative sample of 2104
people aged 18-35 surveyed through CAWI in 2023 and a qualitative longitudinal study
(IDIs) conducted with 26 individuals over two waves in 2021 and 2023. The data enabled
comparing the perspectives of those in three housing scenarios: living with parents,
renting, and owning property, pointing to relationships between housing strategy and other
variables, such as financial situation and the evaluation of one’s position. The narratives
and emotions of young adults reveal multilevel privatisation of the housing sphere,
social inequalities and state’s weakness. Perceiving housing autonomy as unachievable
exacerbates ‘shakiness’ of transitions-to-adulthood in weak state.

Key words: young adults; housing; crisis; housing autonomy; transitions-to-adulthood

Wprowadzenie

Debata publiczna wokot mieszkalnictwa, czyli ogélu zasobow mieszka-
niowych na danym terenie, nabiera w Polsce coraz wigkszego znaczenia. Nie-
dobory mieszkaniowe dyskutowane sa czesto w odniesieniu do 0s6b mto-
dych, czyli grupy szczegodlnie narazonej na negatywne skutki ograniczonej
dostepnosci mieszkan (np. Pigtka, 2023; Sawulski, 2019). Dzieje si¢ tak, po-
niewaz autonomia mieszkaniowa pozostaje jednym z kluczowych elementéw
procesu wchodzenia w dorosto$¢, tymczasem jej osiagnigcie poprzez zreali-
zowanie aspiracji mieszkaniowych (Gebel i in., 2021) moze okaza¢ si¢ nie-
mozliwe w niesprzyjajacych warunkach strukturalnych. Proces opuszczania
domu rodzinnego rozcigga si¢ w czasie i jest naznaczony szeregiem turbu-
lencji (Berngruber, 2015; Gaviria i in., 2024). Aby lepiej zrozumie¢ mozli-
wosci i ograniczenia w osigganiu autonomii mieszkaniowej przez miodych
ludzi w Polsce oraz to, jakie znaczenia przypisujg oni swojej sytuacji miesz-
kaniowej, artykut taczy refleksje¢ o indywidualnych aspiracjach i strategiach
jednostek oraz strukturalnych warunkach ekonomiczno-politycznych w sta-
bym panstwie (Migdal, 2001). W Polsce, podobnie jak w innych krajach, ob-
serwujemy pogorszenie obiektywnych wskaznikoéw (np. relacji cen mieszkan
do wysokosci zarobkow), jak i subiektywnego postrzegania sytuacji mtodego
pokolenia w obszarze mieszkalnictwa (por. Lewicki i Kotnarowski, 2024).
Jednoczesnie brak jest spojnej i konsekwentnej polityki mieszkaniowej (Piet-
ka, 2023), ktéra wspierataby proces usamodzielnienia si¢ mtodych doro-
stych, co wyraznie pokazuje rozdzwick pomiedzy warunkami poziomu ma-
kro a mozliwos$ciami jednostek.
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Celem artykutu jest refleksja teoretyczno-empiryczna na temat sytuacji
mieszkaniowej mlodych dorostych tj. 0os6b w wieku 18-35 lat. Interesuje nas
szczegblna sytuacja mieszkaniowa miodych Polek i Polakow w rzeczywisto$ci
naktadajacych si¢ na siebie kryzysow (m.in. inflacja, wojna w Ukrainie). Szu-
kamy odpowiedzi na pytanie o to, jakie sg preferowane, mozliwe i doSwiad-
czane formy autonomii mieszkaniowej w$rdd mtodych dorostych znajdujacych
si¢ w trzech obiektywnie réznych sytuacjach zamieszkiwania: (1) pozostawania
w domu rodzinnym, (2) wynajmu, (3) niezaleznego zamieszkiwania we wia-
snej nieruchomosci. Biorac pod uwage wspomniang rzeczywisto$¢ wielokryzy-
su, w tym obecny w mediach dyskurs o kryzysie mieszkaniowym, interesuje nas
to, czy i jak warunki strukturalne sg wlgczane przez mtodych w schematy inter-
pretacyjne wlasnej sytuacji mieszkaniowej. Jak pokazuje analiza, cho¢ kryzysy
pojawiaja si¢ w wywiadach jako zrodla rosngcych wyzwan osiggania autono-
mii w procesie wchodzenia w dorosto$¢, to wirod mtodych dorostych dominu-
je strategia podporzadkowania si¢ istniejgcym uwarunkowaniom. Przyjmowana
jest tutaj perspektywa sprywatyzowana, oznaczajgca poczucie koniecznosci sa-
modzielnego (rodzinnego) poradzenia sobie ze strukturalnymi ograniczeniami.
Cho¢ mlodzi ludzie obawiajg si¢, ze osiggnigcie autonomii mieszkaniowej be-
dzie dla nich wyzwaniem, to panstwo nie pojawia si¢ jako potencjalny adresat
roszczen.

Na styku tych perspektyw, tj. indywidualnej autonomii i warunkéw struktu-
ralnych, dyskutujemy relacje miedzy jednostka a systemem w obszarze miesz-
kalnictwa, zwracajac szczegdlng uwage na solwatacje spoteczng (Sarnowska
iin., 2020; 2024). Solwatacja spoteczna oznacza proces, w ktorym polityki pan-
stwa — cho¢ niekoniecznie oceniane jako z gruntu zte — nie sa przez jednostki
postrzegane jako dziatajace, wigc przestajg mie¢ dla nich praktyczne znaczenie
i w efekcie wymuszajg poszukiwania alternatywnych rozwigzan i strategii dzia-
fania. Makropolityki (tu: mieszkaniowe) ulegaja niczym w procesie chemicz-
nym otoczeniu i ostabieniu przez mocniej oddziatujgce ,,czasteczki” spoteczne.
Tymi czasteczkami powodujacymi ,,rozpuszczenie” panstwa w procesie solwa-
tacji sg alternatywni wobec niego aktorzy tacy jak deweloperzy, wiasciciele na
rynku najmu, rodzice/rodzina czy rowiesnicy. Solwatacja sprawia, ze aktorzy
z pozioméw mikro i mezo ,,rozpuszczaja” role panstwa, powodujac jego niewi-
doczno$¢ w rzeczywistosci spotecznej mtodych.

Artykut rozpoczyna si¢ od omowienia ram teoretycznych zastosowanych
W pracy, tj. pojecia autonomii mieszkaniowej w kontekscie osiagania dorosto-
$ci, jak rowniez koncepcji stabego panstwa i solwatacji spolecznej. W kolejne;j
czgscei przedstawiamy sytuacj¢ mieszkaniowa w Polsce, zarowno od strony sys-
temu mieszkaniowego, jak i trendéw wyprowadzania si¢ z domu rodzinnego.
Nastepnie omawiamy metodologiczne zatozenia projektu ULTRAGEN, w ra-
mach ktorego zebrane zostaty dane analizowane w niniejszym tekscie. Materiat
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empiryczny stanowig indywidualne wywiady poglebione z mtodymi dorostymi
w wieku 18-35 lat zgromadzone w jakoSciowym badaniu podtuznym oraz dane
z reprezentatywnego sondazu CAWI zrealizowanego na grupie mtodych Polek
i Polakow w tym samym przedziale wiekowym. Tekst konczy dyskusja oraz
podsumowanie wynikéw przeprowadzonych analiz.

(Nie)osiagalno$¢ autonomii mieszkaniowej w stabym panstwie

Autonomia mieszkaniowa — obok niezaleznosci finansowej — jest uznawana
za kluczowe kryterium prowadzenia przez jednostke ,,dorostego zycia” (Gebel
iin., 2021, s. 10), a odpowiednie warunki mieszkaniowe niezmiennie stano-
wig istotny element poczucia bezpieczenstwa (Scabini i in., 2006). Chociaz na
usamodzielnienie si¢, utozsamiane w obszarze mieszkalnictwa z wyprowadzka
z domu rodzinnego (zob. Kajta i in., 2022; Pustulka i in., 2022), wptywaé moga
takze czynniki pozafinansowe (np. posiadanie partnera/ki; zob. Goldscheider
i Goldscheider, 1996), to aspekty strukturalne — materialne i systemowe — zdecy-
dowanie zyskuja na znaczeniu w $ciezkach/trajektoriach mieszkaniowych mto-
dych Europejek i Europejczykow (Goglio 1 Bertolini, 2021). Dobitnie $wiadczy
o tym fakt podnoszacego si¢ stale wieku opuszczania domoéw rodzinnych, jak
i globalnie rosngce odsetki wspdétzamieszkiwania z rodzicami wsrdd przedsta-
wicieli i przedstawicielek kohort 24-29 i 30-34 lata (Eurostat, 2024a i b).

Wsrdd trzech najczestszych Sciezek wyprowadzek z domu niezmiennie waz-
ne s3 tranzycje mieszkaniowe odbywajace si¢ w zwigzku z edukacjg i/lub pra-
ca (wyprowadzka na studia, wyjazd do pracy), relacjami (zamieszkanie z part-
nerem/kg) oraz poszukiwaniem autonomii (Gierveld i in., 1991). Niewatpliwie
kluczowym aktorem w tym procesie jest panstwo. W rozumieniu Migdala
(2001, s. 49), jest ono nie tylko dychotomig miedzy silnymi rzadzacymi a podle-
gtymi obywatel(k)ami, a raczej melanzem (oryg. mélange) spotecznych struktur,
interesow, dziatan i organizacji, ktore moga toczy¢ si¢ takze poza sceng zycia
publicznego sankcjonowang przez panstwo. Innymi stowy, centralnie zarzadza-
ne silne panstwo jest normatywnym typem idealnym, co jednak nie oznacza,
ze jest w ten sposob do$wiadczane przez spoteczenstwo (zob. Lambach, 2004).
Zgodnie z koncepcja Migdala (2001) panstwo moze okaza¢ si¢ stabe, co charak-
teryzowac bedzie poglebiajaca si¢ przepas¢ migdzy, z jednej strony, aparatem
panstwowym jako organizacjg spojnie reprezentujaca interesy obywateli i oby-
watelek w postaci m.in. norm i regulacji prawnych, a z drugiej strony z prak-
tykami, ktore sa aktualnie dostepne tymze obywatelom i obywatelkom w zyciu
spotecznym i codziennym. Cho¢ analizy Migdala (2001) dotycza transformacji
panstwowosci postkolonialnej, jego teoretyczne zalozenia pozwalajg na zrozu-
mienie, dlaczego pewne obszary zycia, ktore z zasady powinny by¢ regulowane
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przez panstwo, rzadza si¢ w opinii obywatelek i obywateli ,,swoimi prawami”,
wyznaczanymi przez alternatywne wobec panstwa struktury spoleczne, szcze-
go6lnie znaczace w dobie szybkich zmian, takich jak niekontrolowana prywaty-
zacja w péznym kapitalizmie (Adkins i in. 2020; Soules, 2021).

Jak pisze Lambach (2004), w stabym panstwie nie jest racjonalnym by da-
rzy¢ instytucje i polityki pafnstwa znacznym zaufaniem, gdyz podlegaja one
wiecznym przetasowaniom w zwigzku z czesta zmiang elit. W slabym panstwie
z zatozenia ,,silna” polityka postulujagca godnos¢ warunkéow mieszkaniowych
(takze jako odzwierciedlenie Deklaracji Praw Cztowieka) ulega solwatacji spo-
tecznej (Sarnowska i in., 2020, 2024), czyli wyzej omowionemu procesowi roz-
puszczania si¢ spotecznych norm i dziatan panstwa. Stabos$¢ panstwa oznacza
wigksze znaczenie alternatywnych aktoréw z poziomu mezo (takich jak dewelo-
perzy, prywatni wlasciciele, agencje na rynku najmu), a takze wymusza dziata-
nia jednostek i grup (np. rodzin, grup réwiesniczych) na poziomach mezo i mi-
kro. W praktyce solwatacja sprawia, ze strategie radzenia sobie z wyzwaniami
zasadzajace si¢ na strukturach prywatnych/rodzinnych moga by¢ bardziej sku-
teczne dla osiagnigcia celu (tu: uzyskania autonomii mieszkaniowej) niz polega-
nie na polityce panstwa w tym zakresie.

Staba rola panstwa w obszarze mieszkalnictwa nie jest tylko charakterysty-
ka lokalng Polski, a solwatacja zachodzi wszedzie tam, gdzie polityki mieszka-
niowe sg niespojne, nieprzewidywalne (np. wdrazane, a nastgpnie wycofywane,
obliczone na krotki efekt poparcia politycznego dla konkretnego ugrupowania),
czy tez zaczynajg podlega¢ regutom wyznaczanym przez niepanstwowych in-
teresariuszy (np. deweloperow) w stuzbie prywatyzacji i zysku w p6znym ka-
pitalizmie (Moreno, 2014; Soules, 2021). Aktorzy z poziomu mikro i mezo
— zwlaszcza rodziny — uczestnicza w tej rynkowej grze, w ktorej finansjaliza-
cja nieruchomosci oznacza, ze inwestycje w domy i1 mieszkania coraz bardziej
przypominajg gre na gieldzie (por. Adkins i in., 2020; Soules, 2021). Co wig-
cej, w obszarze mieszkalnictwa uwidoczniajg si¢ dwa kluczowe procesy w ra-
mach solwatacji spolecznej, wskazywane przez Sarnowska i wspoipracowniczki
(2024), czyli kapitalizacja zasobow oraz kontrola spoteczna, od ktorych zale-
73 wybory jednostek w stabym panstwie. Nieruchomosci sg bezprecedensowo
najwickszym zrodtem (takze spekulatywnego) kapitatu gospodarstw domowych
(Aalbers, 2016) i w zwielokrotniony sposéb to na jednostke — i jej bezposrednie
otoczenie relacyjne — spada odpowiedzialno$¢ za uzyskanie mieszkaniowej au-
tonomii (Wilkinson i Ortega-Alcazar, 2017) podczas opuszczania domu rodzin-
nego jako czesci procesu wchodzenia w dorostosc (Kajta i in., 2022). Kontrola
spoteczna dotyczy z kolei spotecznej presji do posiadania mieszkania jako jedy-
nej shusznej drogi do osiagnigcia pelnej autonomii mieszkaniowe;.

W efekcie polityk nakierowanych na fiskalne zaciskanie pasa, jak row-
niez braku spojnosci wizji rozwoju mieszkalnictwa przez panstwo, marzenia
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o wiasnym lokum staja si¢ coraz mniej osiagalne dla dzisiejszych mtodych do-
rostych, okreslanych mianem ,,generacji-najmu” (Hoolachan i in., 2017) lub kla-
syfikowanych jako wieczni gniazdownicy (Arundel i Lennartz, 2017; Bienko
iin., 2017). Nawet jesli pozostawanie w domu rodzinnym moze by¢ przez nie-
ktérych uznane za pewnego rodzaju przywilej (Worth, 2021) czy komfort, war-
to dostrzec, ze moze by¢ po prostu spowodowane niska dostepnoscig mieszkan,
w szczegolnosci tanich mieszkan na wynajem. W juz istniejacych analizach do-
$wiadczen mtodych dorostych trendy dominujace w systemie mieszkaniowym
s nastepstwem surowej polityki samowystarczalno$ci, wycofywania si¢ panstw
opiekunczych ze wspierania obywateli/ek i postgpujacej prywatyzacji i finansja-
lizacji zasobdéw mieszkaniowych, ktore przeksztalcajg sie¢ w dobra ekskluzyw-
ne oraz stanowig atrakcyjne zrodlo inwestycji i pomnazania wlasnego kapitatu
(zob. Aalbers, 2016; Adkins i in., 2020; Bienko i in., 2017; Soules, 2021; Wil-
kinson i Ortega-Alcazar, 2017; Sawulski, 2019; Pigtka, 2023).

Niepokojace trendy w obszarze mieszkalnictwa ida w parze z innymi bolacz-
kami strukturalnymi mtodego pokolenia, powodujac szersze niebezpieczenstwo
generacyjnego wykluczenia (Unt i in., 2021). Do takich zjawisk naleza m.in.
niesprzyjajaca koniunktura na rynku pracy — w tym prekaryzacja zatrudnienia
(Goglio i Bertolini, 2021; Mrozowicki i Czarzasty, 2020), inflacja oraz brak/
spadek zarobkow (Unt i in., 2021). Splot okolicznosci biograficznych i struktu-
ralnych niczym domino uniemozliwia mtodym ludziom wejscie na Sciezke sta-
bilnosci mieszkaniowej, jak i moze powodowac (tymczasowa) utrate wezesniej
uzyskanej niezalezno$ci w postaci tzw. bumerangu (Berngruber, 2015; Gillespi
iLei, 2021; Gaviria i in., 2024; Kajta i in., 2022). O ile powr6t do domu rodzin-
nego nie zawsze musi by¢ rozumiany jako porazka, to dane wskazuja, ze opdz-
nione lub nieudane plany mieszkaniowe moga negatywnie wptynac na przyszte
mozliwo$ci posiadania wlasnego mieszkania (Worth, 2021) i szersza autonomi¢
w tym zakresie. Przy jednoczesnym wzroscie kosztow wynajmu i ograniczo-
nej zdolnosci mtodych ludzi do nabywania wiasnych nieruchomosci, trajektorie
mieszkaniowe kolejnych pokolen staja si¢ coraz bardziej rozedrgane, niepewne,
nieciagle i chaotyczne (Gebel i in., 2021; Hoolachan i in., 2017).

Podsumowujac, autonomia mieszkaniowa na poziomie jednostkowym staje
si¢ dla czesci mtodych de facto nieosiagalna w stabym panstwie, a dla innych
jest mozliwa tylko dzieki znacznej pomocy finansowej i transferom majatko-
wym wewnatrz rodziny/sieci pokrewienstwa, co oznacza, ze aktorzy z poziomu
mikro-mezo zastepuja panstwo (Cohen Raviv i Lewin-Epstein, 2021). W do-
tychczasowych analizach koncentrujacych si¢ na wyprowadzkach z domu (zob.
Pustulka i in., 2022) i wzorach wspoétzamieszkiwania (Kajta i in., 2022) wsrod
polskich mtodych dorostych wskazywaty$my, ze kapitat rodzinny — zwlaszcza
ekonomiczny — petni nadrzgdng role wobec indywidualnych planéw mtodych lu-
dzi, organizujac ich do§wiadczenia. Nawet gdy stan wewnatrzrodzinnych relacji
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(np. konflikty migdzypokoleniowe) sugeruje biograficzne wyzwania, to kapitaty
rodzicéw w duzej mierze nadal ,,chronity” polskich mtodych z klas uprzywilejo-
wanych przed najwigkszymi ryzykami zwigzanymi ze ztymi warunkami miesz-
kaniowymi (por. Worth, 2021). Inne wnioski ptynely z analizy sytuacji mtodych
0sOb z ograniczonym kapitatem, ktore byly w wigkszym stopniu narazone na
bumerangowanie i niestabilno$¢ zamieszkiwania.

Sytuacja mieszkaniowa mlodych w Polsce

W ostatnich latach uwage opinii publicznej przykuwaja dane mowiace
o wzro$cie mtodych 0séb pozostajacych w domach rodzinnych: w przypadku
mtodszych kohort (18—24 lat) w 2022 roku prawie 94% zamieszkiwato z rodzi-
cami, a w grupie wiekowej 25-34 byto to 51% (Eurostat, 2024a). Dla zrozu-
mienia tego zjawiska konieczne jest przyjrzenie si¢ sytuacji na rynku mieszka-
niowym w Polsce i zwrocenie uwagi na co najmniej trzy kwestie. Po pierwsze,
podobnie jak w innych krajach postkomunistycznych, dominujacym wzorem
i aspiracja jest tutaj posiadanie wtasnego mieszkania lub domu, a nie jego wyna-
jem (Bryx i in., 2021). Wynika to miedzy innymi z procesow majacych miejsce
w latach dziewieédziesiatych i po roku 2000, w tym mozliwosci bardzo prefe-
rencyjnego wykupu mieszkan spotdzielczych oraz dynamicznego rozwoju bran-
zy deweloperskiej i bankowej. Wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskie;j,
stabilizacjg finans6w publicznych i transformacjg makroekonomiczng w kierun-
ku neoliberalizmu, panstwo zmniejszyto zakres ingerencji w obszar mieszkal-
nictwa, co stworzylo spoteczenstwo wtascicieli (Lewicki i Kotnarowski, 2023).
W konsekwencji zwigkszala si¢ proporcja prywatnych mieszkan wlasnoscio-
wych, a budownictwo spoteczne, spoldzielcze i komunalne zmalato, podczas
gdy rynek wynajmu (zdominowany przez aktorow prywatnych) nie rozwinat si¢
znaczaco (zob. Matel, 2022; Pigtka, 2023; Sawulski, 2019).

Jak pokazuja dane, pomigdzy 2007 a 2022 rokiem udzial oséb zamieszku-
jacych wlasne nieruchomosci zwigkszyt si¢ w Polsce z 63% do 87% (Eurostat,
2024b). Nieruchomosci staty si¢ zasobem w rodzinnych transferach wtasno$ci.
Jak podkreslaja Kotnarowski i Lewicki (2023), zaciaganie kredytéw hipotecz-
nych w Polsce — obok dziedziczenia — stalo si¢ najwazniejszg strategia osigga-
nia autonomii mieszkaniowej. W przypadku niesprzyjajacych warunkéw, w tym
braku mozliwoS$ci dziedziczenia, jednostki koncentrujg si¢ na zmaksymalizowa-
niu szans na rynku pracy (uzyskaniu wyksztalcenia, awansie zawodowym), ce-
lem zdobycia jak najlepszej zdolnosci kredytowej. Badania, zaréwno w Polsce,
jak i Europie Zachodniej potwierdzaja tez, ze w sytuacji braku mozliwosci spet-
nienia aspiracji wtascicielstwa nieruchomosci, wyprowadzka z domu rodzin-
nego jest odraczana (Arundal i Lennartz, 2017; Kotnarowski i Lewicki, 2023;
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Matel 2022). Wynajem mieszkania nie jest chetnie wybierang alternatywa i trak-
towany jest raczej jako etap tymczasowy/posredni na drodze do whasnosci.

Majac na uwadze wspomniane preferencje, konieczne jest wzigcie pod uwa-
ge drugiej kwestii, czyli cen nieruchomosci, zarowno oferowanych na wyna-
jem, jak i dostgpnych na pierwotnym i wtornym rynku nabywczym. W ostatnich
latach ceny te ulegly dynamicznemu wzrostowi, utrudniajac mtodym ludziom
osigganie mieszkaniowej samodzielnosci. Pomiedzy 2013 a 2022 rokiem sred-
nia cena za 1 m2 lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakcji rynko-
wych zwigkszyta si¢ 0 66% (Glowny Urzad Statystyczny, 2023). Jednoczesnie
tylko w ciagu roku (miedzy II kwartatem 2022 i II kwartatem 2023) ceny nie-
ruchomosci wzrosty o 7%, a ceny najmu o 12% (Catella, 2023). Ograniczony
zasOb mieszkan na wynajem skutkuje konkurencja i rosnagcymi cenami, na ktore
wpltywa tez fakt, ze rynek wynajmu w Polsce charakteryzuje si¢ dominacjg sek-
tora prywatnego (prywatni wlasciciele, rynkowe spoétki) oraz niskim stopniem
uregulowania, zwlaszcza wzgledem popytu inwestycyjnego indywidualnych in-
westorow (Pigtka, 2023).

Po trzecie, w polskiej debacie publicznej i dziataniach panstwa nie ma wi-
docznej, spdjnej i dtugofalowej strategii na zaadresowanie potrzeby autono-
mii mieszkaniowej mtodych. Pojawiajace si¢ w ostatnich latach programy (np.
Mieszkanie dla Mtodych, Mieszkanie Plus, Mieszkanie bez Wktadu Wtasnego,
Mieszkanie 2%, Mieszkanie na start 0%) kierowane sg cz¢sto do 0osdb nieposia-
dajacych Zadnej nieruchomosci. Komunikowanym celem tych propozycji jest
wsparcie w nabyciu nieruchomos$ci poprzez doplaty i preferencyjne warunki
kredytowe, co pokazuje, ze panstwo akceptuje droge postepujacej finansjalizacji
gospodarstw (Soules, 2021) i koncentruje si¢ gtdéwnie na zwigkszaniu wlasnosci
prywatnej', a nie rozbudowywaniu zasoboéw publicznych. Co wazne, niektore ze
wspomnianych programéw powoduja raczej wzrost cen mieszkan, a wiec nie-
koniecznie zwigkszajg dostgpnosé nieruchomosci. Wzrost kosztéw zakupu oraz
wynajmu powodowany jest takze brakiem regulacji dotyczacych inwestowania
w nieruchomosci (Pigtka, 2023), m.in. brakiem wprowadzenia podatku katastral-
nego. To wcale nie oznacza, ze dominujaca ideologia panstwa jest neoliberalna
polityka prywatyzacji i wsparcia kapitatu. W ostatnich latach — w odpowiedzi
na obserwowany kryzys na rynku mieszkaniowym — coraz wigcej zaczyna si¢
moéwié o programach budownictwa czynszowego (zob. Szelagowska, 2021).
Kolejne rzagdy wracajg do pomystow budowania tanich mieszkan na wynajem.

! Warto jest zwroci¢ uwage na sposob komunikowania flagowych programéw poszezegdl-
nych rzadéw. Np. rzad Mateusza Morawieckiego oglosit program Mieszkanie 2% opisujac go
nastgpujaco: ,,Nowe rozwiazania to realna pomoc i przelom w mysleniu o pomocy panstwa
w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych Polakow™: https://www.gov.pl/web/premier/pierwsze-
-mieszkanie.
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Regularnie takie obietnice sktadane sg w trakcie kampanii wyborczych?. Nie
do konca jednak wiadomo, czy i w jaki sposob nowe rozwigzania wplywaja na
mtodych, co wigze si¢ z watpliwosciami co do ich wdrazania i przyczyniania si¢
do wigkszej dostepnosci nieruchomosci dla tej grupy.

Metody i zrédla danych

W analizie wykorzystano dane z wielokomponentowego projektu badawcze-
go ULTRAGEN? (zob. Pustulka i in., 2021), ktory ma charakter badania mie-
szanego (mixed-methods; zob. np. Teddlie i Tashakkori, 2012). Projekt koncen-
truje si¢ na analizie sytuacji i strategiach mtodych dorostych w dazeniach do
autonomii mieszkaniowej i nie tylko, w konteks$cie niesprzyjajgcych warunkéw
strukturalnych. Szczegdlny nacisk ktadziony jest na kolejne kryzysy, takie jak
pandemia czy wojna w Ukrainie, ktore oddzialuja na sytuacje mtodych ludzi
w Polsce.

Artykul opiera si¢ na danych z dwoch komponentéw projektu ULTRAGEN,
tj. ilo§ciowym materiale z badania sondazowego i danych z jakoSciowego ba-
dania podtuznego. Dane potaczone zostaly zgodnie z podejsciem integracyj-
nym (Mason, 2006), co oznacza traktowanie obu zrédet jako komplementar-
nych. W tej samej logice przebiegata praca nad narzedziami badawczymi:
wyniki pierwszej fali badania jako$ciowego wykorzystano w przygotowaniu
kwestionariusza sondazu, a wyniki badan ilosciowych byly uwzglednione
w przewodniku do wywiadu w drugiej fali badania jako$ciowego. Sekwen-
cyjna spojnosé tego typu umozliwia konwergencje¢ analityczna w podejsciu
mieszanym (zob. Teddlie i Tashakkori, 2012). Projekt zostat pozytywnie za-
opiniowany przez wlasciwg Komisje Etyczng* przed rozpoczeciem fazy gro-
madzenia danych.

Zbiér danych z badania sondazowego zostal pozyskany technika CAWI
w dniach 13-23 stycznia 2023 roku. Przy wsparciu firmy specjalizujacej si¢
w badaniach rynku badaniem objgto probe ogolnopolska 2104 osob w wie-
ku 18-35 lat. Proba byla reprezentatywna ze wzgledu na wiek, pte¢, wiel-
ko$¢ miejsca zamieszkania i region. Kwoty doboru proby z panelu stworzono
w oparciu na danych o strukturze populacji, a takze wykorzystano w wazeniu

2 Np.: https://forsal.pl/artykuly/1126392,morawiecki-o-mieszkaniu-plus-3-mln-tanich-miesz-
kan-to-smialy-cel-ale-wykonalny.html.

3 Projekt ULTRAGEN ,,Wchodzenie w dorosto$¢ w czasach ultra-niepewnos$ci. Miedzy-
-pokoleniowa teoria rozedrganych tranzycji” jest realizowany w osrodku badawczym Mtodzi
w Centrum Lab Uniwersytetu SWPS w Warszawie. Projekt jest finansowany przez Narodowe
Centrum Nauki, nr projektu 2020/37/B/HS6/01685.

4Komisja ds. Etyki Badan Empirycznych Instytutu Nauk Spotecznych USWPS.
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poststratyfikacyjnym. Skupienie si¢ na mtodych badanych czgsciowo niweluje
nielosowo$¢ proby wynikajacg z dostgpu do internetu.

W analizie danych ilosciowych zastosowano tabele krzyzowe oraz statystyki
Chi-kwadrat i V Kramera, sprawdzajac w pierwszej kolejnosci zwigzek pomig-
dzy zmiennymi, a w dalszym kroku (jesli zostala stwierdzona zalezno$¢) okre-
slano sile tego zwiazku. W celu precyzyjnego wskazania sity zwiazku pomie-
dzy zmiennymi, w pierwszej kolejnosci rekodowano zmienng ,,Jaka jest Twoja
obecna sytuacja mieszkaniowa?”, redukujac siedem kategorii szczegoétowych do
trzech: a/ posiadaczy (osob, ktére posiadaja na wlasno$¢ mieszkanie lub dom
bez kredytu lub z kredytem); b/ wynajmujacych (zaréwno cate mieszkanie jak
1 jego czesc); ¢/ mieszkajacych u innych (osoby, ktore zamieszkuja w nierucho-
mosciach rodzicow lub innych oséb). Grupy deklarujacej ,,inng sytuacje” ze
wzgledu na malg liczebno$¢ oraz wewnetrzne zréznicowanie nie uwzgledniono
w analizie.

Dane jakosciowe majg charakter podtuzny, tj. pochodza z dwoéch fal wywia-
déw z mlodymi ludzmi. W pierwszej fali (dalej F1), zrealizowanej w okresie
maj—listopad 2021, wzigto udzial 35 0s6b w wieku 1835 lat’, natomiast w dru-
giej fali (F2; marzec—listopad 2023) utrzymano zaangazowanie 26 0sob i to na
tych 26 przypadkach koncentrujemy si¢ w niniejszej analizie. Badanymi byto 16
kobiet, 9 mezczyzn i jedna osoba niebinarna ($r. wieku w F2 wyniosta 26,1). Co
wazne, osoby badane byly mieszkankami i mieszkancami duzych miast lub ich
suburbiow. Kazda z 0sdb otrzymala peten pakiet informacji o badaniu oraz wy-
razita §wiadoma zgode na udziat w projekcie. W obu falach wywiady realizowa-
no online, a rozmowy trwaty §rednio 1,5 godziny.

Materiat jakosciowy z obu fal poddano transkrypcji, zanonimizowano,
a nastgpnie zakodowano w programie MAXQDA. W kolejnym kroku proce-
su analitycznego fragmenty zakodowane jako sytuacja mieszkaniowa, autono-
mia mieszkaniowa oraz zmiana F1-F2 zostatly wprowadzone do siatki ramowej
(Neale, 2020). Dokonano analizy podtuznej przypadkow, zakonczonej ich kate-
goryzacja wzgledem trzech typdw sytuacji mieszkaniowej, tj. wspolzamieszki-
wania z rodzicami, wynajmu lub posiadania wtasnej nieruchomosci. Poglebio-
ne analizy podtuzno-tematyczne (zob. Neale, 2020) prowadzone byly w tych
trzech podkategoriach, odzwierciedlajacych zmienna rekodowang dla danych
ilosciowych.

3 Jedna ze zrekrutowanych osob do badania miata ukoficzone 36 lat w momencie pierwszego
wywiadu.
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Sytuacja mieszkaniowa mlodych w Swietle danych sondazowych

Dane ilosciowe pokazuja, ze wsrod mtodych dorostych w wieku 18-35 lat
najwicksza grupe (37%) stanowia osoby mieszkajace z rodzicami lub opiekuna-
mi. Druga co do wielkosci grupa (prawie 20%) sa osoby posiadajace lub wspot-
posiadajace mieszkanie lub dom bez kredytu lub ze sptaconym kredytem. Ponad
17% respondentdéw i respondentek wskazalo, ze wynajmuje mieszkanie, samo-
dzielng czg$¢ domu Iub dom. Nieruchomo$¢ w kredycie posiada 13% badanych.
Blisko 7% badanych mieszka w mieszkaniu lub domu innych oséb, a 5% wynaj-
muje pokoj w mieszkaniu/ akademiku/ domu.

Rysunek 1. Sytuacja mieszkaniowa mtodych Polek i Polakow (procentowy rozktad
odpowiedzi)

Jaka jest Twoja obecna sytuacja mieszkaniowa?

Mieszkam w mieszkaniu lub domu rodzicéw/apiskundw

Wynajmuje mieszkanie, samodzielng czgs¢ domu lub dom
Posiadam mieszkanie lub dom z niesplaconym kredytem

Mieszkam w nueszkanin lub domu imnyeh osob

Posiadam lub wspolposiadam mieszkanie Inb dom, bez kredytu lub —
ze splaconym kredytem

Wivnajnm¢ czese mieszkania lub pokd) w
mueszkamw/akadenuk w/domu

[nna sytuacj mieszkaniowa I

o
n

10 15 20 25 30 335 40

Zrédto: ULTRAGEN (2023), zbidr danych z badania CAWI (IPSOS, 13-23.01. 2023), dane wazone,
n=2104.

Jeden z wynikéw badania dotyczy do$wiadczonych osobiscie wyprowadzek
z domu rodzinnego na okres co najmniej p6t roku, ktore ma za sobg prawie trzy
czwarte badanych (73%). Najwazniejsze powody wyprowadzki z domu rodzin-
nego wsrod mtodych Polek i Polakow potwierdzaja ustalenia dotyczace trzech
zasadniczych $ciezek wskazanych przez Grievald i wspotpracownikow (1991).
Zaréwno edukacja (wyjazd do innego miejsca do szkoty, na studia), jak i mito$§¢
(zamieszkanie z partnerem/ka, zong/me¢zem) oraz cheé uniezaleznienia si¢ uzy-
skaly po 36% wskazan. Waznym powodem opuszczenia domu rodzinnego jest
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tez praca (26%), natomiast mniej znaczace okazaty si¢ konflikty z rodzicami/
opiekunami (8%) lub innymi cztonkami rodziny (blisko 5%). Potwierdza to su-
gestie o malejacej roli napie¢ miedzypokoleniowych we wspolczesnych rodzi-
nach (Scabini i in., 2006).

Wisrod osob mieszkajacych z rodzicami blisko 47% deklaruje, e nie chce si¢
wyprowadzi¢ z domu w najblizszym czasie. Jest to przede wszystkim zwiaza-
ne z brakiem odpowiednich srodkow finansowych (prawie 59% wskazan), cho¢
ponad potowa badanych (55%) zwraca tez uwage na wygod¢ zamieszkiwania
w domu rodzinnym. Na brak dostgpnosci mieszkan na rynku wskazuje mniej niz
jedna piata respondentow (18%), co sugeruje, ze wyprowadzka z domu rodzin-
nego jest postrzegana jako sprawa prywatna (por. Wilkinson i Ortega-Alcazar,
2017; Aalbers, 2016), uzalezniona przede wszystkim od zasobow materialnych
mtodego dorostego i jego bezposredniego otoczenia, a nie od zasobow panstwa.

Rysunek 2. Powody niewyprowadzania si¢ z domu rodzinnego (procentowy rozktad
odpowiedzi, wielokrotny wybor)®

Z jakich powodow nie cheesz sie wyprowadzic?

Niewystarczajgee srodki finansowe

Brak gotowosci do samodzielnego zamieszkania
Brak dostepnoser nueszkan na rvnku
Brak osob. z ktorymi moizesz deielic mieszkanie

Inne

0 10 20 30 40 50 60 T0

Zrodto: ULTRAGEN (2023), zbiér danych z badania CAWI (IPSOS, 13-23.01.2023), dane wazone, n=332.

Sposrdéd osob, ktore wyprowadzity si¢ z domu rodzinnego, 43,3 % do$wiad-
czyla tzw. bumerangowania, czyli powrécita do domu rodzinnego na okres co
najmniej trzech miesigcy po wczesniejszym okresie mieszkaniowej autono-
mii. Wéréd najczestszych powodow powrotow wskazano zmiang miejsca pracy

¢ Pytanie poprzedzone filtrem, zadane osobom, ktore: a) w pytaniu o to, z kim mieszkaja,
wybraty odpowiedz ,,z rodzicami”; b) w kolejnym pytaniu o to, czy chca si¢ wyprowadzi¢
z domu rodzinnego odpowiedziaty ,,raczej nie” lub ,,zdecydowanie nie”.
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(26%) oraz wygodg i1 wickszy komfort zycia (26%). Ten wynik nalezatoby inter-
pretowa¢ w odniesieniu do niedawnej pandemii COVID-19, podczas ktorej mto-
de osoby wczesniej studiujgce/pracujace w duzych miastach tracity prace i/lub
kontynuowaty ksztatcenie w trybie zdalnym (zob. tez Gaviria i in., 2024). Wazna
jest tez odpowiedz dotyczaca doswiadczenia trudnej sytuacji ekonomicznej, kto-
ra byla przyczyng powrotu do domu dla prawie co piatego respondenta (18%).
Powody relacyjne, ktore moga, ale nie musza, by¢ bezposrednim skutkiem kry-
zyséw zewngtrznych, roéwniez byly znaczace. Powrot do domu powodowata tesk-
nota i che¢ wspolnego mieszkania z rodzicami (prawie 18%), rozstanie z partner-
ka/partnerem (17%) czy koniecznos¢ udzielenia wsparcia rodzicowi/opiekunowi
w trudnej sytuacji zyciowej (np. w chorobie), co byto udziatem az 13% badanych.

Rysunek 3. Przyczyny bumerangowania (procentowy rozktad odpowiedzi, wielokrot-
ny wybor)’

Co bylo glowna proveryna powrotu do wspolzamieszkiwania 7 rodzicami‘opiekunami?
Zmiana micgjsca pracy

Wygoda, wickszy komfort fycia

Tgsknota, cheé wspdlnego mieszkania
Rozstanie z partnerka/panmerem

Dodwiadczenie tnxdnej sytuacji ekonomiczmej

Udzielense wsparcia rodeicowt 'opiekunowt w trudney sytuacy dycaowe) (np. w
chorobic)

Przejicie na prace zdalng i mozliwedd pracy z demn
Whasne problemy rdrowotne

Umedliwicme bliskim bezposredmiego kontakiu z moim deieckiem 'moing
dziedmi iTub korzystanie z ich pomocy w opiece nad moim drieckiem 'drieémi

Tnne: poww oy

=

:
=
-
=
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Zrédto: ULTRAGEN (2023), zbiér danych z badania CAWI (IPSOS, 13-23.01.2023), dane wazone,
n=664.

Przechodzac do bardziej poglgbionej analizy zaleznoSci migdzy sytuacja
mieszkaniowa a innymi zmiennymi warto wspomnie¢, ze wbrew naszej intuicji
sytuacja mieszkaniowa nie byla zroznicowana ze wzgledu na pte¢, a zwigzek
miedzy plcia a sytuacja mieszkaniowa byl nieistotny statystycznie (test Chi-kwa-
drat). Roznice pomigdzy kobietami i mezczyznami w posiadaniu mieszkania

" Pytanie zostato zadane osobom, ktore miaty doswiadczenie zamieszkiwania bez rodzicow
i na pytanie ,,Czy po pierwszej wyprowadzce zdarzylo Ci si¢ powrdci¢ do mieszkania z rodzi-
cami/opiekunami na okres dtuzszy niz 3 miesiace?” odpowiedzialy twierdzaco.
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wyniosty 3%, a zamieszkiwania u innych 3,4%. Wsérdéd wynajmujacych rozktad
ze wzgledu na pte¢ okazat si¢ niemalze identyczny.

Inaczej ksztaltowata si¢ zalezno$¢ miedzy wiekiem a sytuacjg mieszkanio-
wa. O ile wérod osob w wieku 18-25 lat (n=757) tylko niespetna 13% deklaro-
wato posiadanie wlasnego mieszkania, to w przypadku 26-35-latkow (n=1325)
bylo to juz prawie 45%. Przedstawiciele mtodszej kohorty prawie dwukrotnie
czgsciej niz respondenci z kohorty starszej mieszkali u innych (zaréwno rodzi-
cow, jak i innych osdb). Wiek nie réznicowal natomiast odsetka os6b wynajmu-
jacych. Sita zwiazku mierzona testem V Kramera wyniosta 0,343.

Kolejng analizowang zmienng byty dochody netto na osobe w gospodarstwie
domowym (tab. 1). O ile posiadacze i wynajmujacy okazali si¢ by¢ do siebie
pod wzgledem dochoddéw nieco podobni, o tyle wyraznie odstajaca grupa byty
osoby mieszkaniowo nieautonomiczne, ktére ponaddwukrotnie czesciej (blisko
27%) niz pozostate grupy mialy trudnosci, aby w ogole okresli¢, jaki jest do-
chod netto na osob¢ w ich gospodarstwie domowym. Moze to by¢ zwigzane
z mtodszym wiekiem os6b zamieszkujacych np. z rodzicami i ich brakiem par-
tycypowania w zarzadzaniu domowym budzetem.

Tabela 1. Zalezno$¢ migdzy dochodami netto na osob¢ w gospodarstwie domowym
a sytuacja mieszkaniowa

Dochody netto na osobg¢ w gospodarstwie domowym Ogotem

Ponizej | Od 1000 zt{ Od 2000 zt| Od 3000 zt| 5000 zt Trudno
1000 zt | do 1999 zt| do 2999 zt| do 4999 zt | iwigcej |powiedzied

Posiadacze 4,1% 174% | 235% | 295% 15,3% 102% | 100,0%
Wynajmujacy | 5,7% 13,9% | 234% | 31,8% 13,7% 11,6% | 100,0%

Mieszkajacy 6,2% 16,8% 20,3% 21,1% 8,8% 26,9% | 100,0%
u innych

N 112 340 459 548 251 373 2083
Ogotem 5,4% 16,3% 22,0% 26,3% 12,0% 17,9% 100,0%
V Kramera 0,166

Zrédio: ULTRAGEN (2023), zbiér danych z badania CAWI (IPSOS, 13-23.01.2023), dane wazone.

Poza wskazaniem obiektywnych miar dochodu w gospodarstwie domowym,
badani zostali poproszeni o subiektywna ocene sytuacji materialnej swojego go-
spodarstwa domowego na 5-cio stopniowej skali. Odpowiedzi zagregowano do
trzech glownych kategorii, tj. ,,ztej”, ,,dobrej” oraz ,,ani dobrej ani zlej” sytu-
acji materialnej. Nie jest zaskakujace, ze najlepsze oceny wlasnej sytuacji mate-
rialnej charakteryzowaty osoby posiadajace mieszkanie lub dom — ponad poto-
wa (54,5%) wskazala, ze sytuacja materialna ich gospodarstwa domowego jest
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dobra, a tylko niespelna 8% posiadaczy ocenito sytuacj¢ materialng swojego
gospodarstwa domowego jako zla. Bardziej pesymistyczne byly osoby mieszka-
jace u innych (o 4,5% rzadziej wskazywaty pozytywne i o 3,5% czgéciej nega-
tywne oceny stanu materialnego swojego gospodarstwa domowego). Grupa od-
stajacg od pozostalych w tym wypadku okazali si¢ wynajmujacy, wsrod ktorych
na podobnym poziomie sytuowaly si¢ zarowno oceny pozytywne (43,8%), jak
i trudno$¢ w udzieleniu jednoznacznej odpowiedzi (41%, V Kramera = 0,073).
Mozna stwierdzi¢, ze wynajem mieszkania jest finansowo najbardziej obcigza-
jaca sytuacjg mieszkaniowg dla mtodych dorostych. Jest to spdjne z ogdlnymi
trendami na rynku mieszkaniowym, przedstawionymi we wczes$niejszej partii
artykutu, w tym ograniczonymi zasobami mieszkan na wynajem i wysokimi ce-
nami najmu, ktére wzrosty dynamicznie m.in. w zwigzku z inflacjg w Polsce.

W toku dalszych prac skrzyzowano réwniez zmienng dotyczaca sytuacji
mieszkaniowej z samodzielnoscia finansowa, operacjonalizowang jako dekla-
racje otrzymywania wsparcia materialnego od rodzicow (tab. 2). Co wazne,
ponad 60% badanych w probie bylo finansowo samodzielnych w $wietle tego
kryterium. Jednocze$nie potwierdzit si¢ zwigzek miedzy autonomia finansowa
i mieszkaniows, gdyz tylko 4% posiadaczy otrzymuje regularne wsparcie, a az
84% nie otrzymuje zadnego. Samodzielno$¢ nieco rzadziej deklarowaty osoby
wynajmujace mieszkanie lub jego czes¢ — ponad 2/3 z nich nie otrzymywato
wsparcia finansowego od rodzicow, cho¢ 12% otrzymywato takowe regularnie.
Najmniej samodzielne finansowo byly osoby mieszkajace u innych: tylko nie-
co ponad 40% nie otrzymywalo wsparcia finansowego od rodziny, a co czwarty
otrzymywal takowe regularnie.

Tabela 2. Zaleznos¢ migdzy sytuacjg mieszkaniowg a samodzielnoscia finansowg

Czy obecnie jeste$ samodzielny/a finansowo? Ogotem
Nie, regularnie Nie w petni, Tak, nie otrzymuje
(minimum raz okazjonalnie (rzadziej wsparcia
W miesigcu) otrzymuj¢|  niz raz na miesiac) finansowego
wsparcie finansowe otrzymuj¢ wsparcie od rodziny
od rodziny finansowe od rodziny

Posiadacze 3,8% 12,2% 84,0% 100,0%
Wynajmujacy 12,0% 20,0% 68,0% 100,0%
Mieszkajacy 24.2% 33,6% 42,2% 100,0%
u innych
N 306 489 1288 2083
Ogotem 14,7% 23,5% 61,8% 100,0%
V Kramera 0,272

Zrédio: ULTRAGEN (2023), zbiér danych z badania CAWT (IPSOS, 13-23.01.2023), dane wazone.
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W badaniu zadano takze pytanie o poréwnania migdzypokoleniowe, spraw-
dzajac na skali Likerta postawg wobec stwierdzenia ,, Uwazam, Zze moja sytu-
acja mieszkaniowa jest lub bedzie lepsza niz sytuacja moich rodzicow” (tab. 3).
Aby bardziej precyzyjnie oceni¢ sile zwigzku pomiedzy zmiennymi, odpowie-
dzi zagregowano do dwoch kategorii zgody i niezgody z tym stwierdzeniem.
Z analizy wykluczono odpowiedzi ,,ani tak, ani nie”. Generalnie ocena wiasnej
sytuacji mieszkaniowej w poréwnaniu do sytuacji rodzicow byta wsrod mto-
dych Polek i1 Polakow bardzo krytyczna, cho¢ postawe roznicuje obecna sytu-
acja mieszkaniowa badanych. Najmniej krytyczni byli posiadacze mieszkania
lub domu (co czwarty wierzy, ze ich sytuacja mieszkaniowa jest lub bedzie
lepsza niz ich rodzicow), a najbardziej pesymistyczne byty osoby mieszkajace
u innych, wsrod ktorych tylko 14% liczyto na migedzypokoleniowa poprawe sy-
tuacji mieszkaniowe;j.

Tabela 3. Zalezno$¢ migdzy sytuacja mieszkaniowg a samooceng sytuacji mieszkanio-
wej w poréownaniu do swoich rodzicow

Uwazam, Ze moja sytuacja mieszkaniowa jest lub| Ogodtem
bedzie lepsza niz sytuacja moich rodzicow
Nie Tak

Posiadacze 73,0% 27,0% 100,0%
Wynajmujacy 84,0% 16,0% 100,0%
Mieszkajacy u innych 85,6% 14,4% 100,0%
N 1690 394 2084
Ogotem 81,1% 18,9% 100,0%
V Kramera 0,145

Zrédto: ULTRAGEN (2023), zbidr danych z badania CAWI (IPSOS, 13-23.01.2023), dane wazone.

W sondazu zapytano wreszcie o obawy badanych co do wystapienia szeregu
kryzyséw spotecznych, politycznych czy gospodarczych (tab. 4). Ponad potowa
respondentow 1 respondentek obawiata si¢ kryzysu mieszkaniowego i bylto to
pigte — po kryzysie gospodarczym, kryzysie energetycznym, kryzysie dostepu
do ustug publicznych oraz zmianach klimatycznych — najpowazniejsze zagro-
zenie w ocenie badanych. Widmo systemowych probleméw w mieszkalnictwie
budzito wigksze obawy anizeli atak Rosji na Polske, kryzysy migracyjne, wyj-
scie Polski z Unii Europejskiej czy kolejne epidemie.

Podczas dalszej analizy rekodowano zmienne na dychotomiczny podziat
»Zupetnie si¢ nie obawiam lub raczej si¢ obawiam” oraz ,,bardzo si¢ obawiam
lub raczej si¢ obawiam”, wykluczajac odpowiedzi srodkowe ,,ani tak ani nie”.
Wséréd osob o okreslonych pogladach na ten temat przewazaja odpowiedzi
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twierdzace co do obaw o kryzys mieszkaniowy (70%). Grupa najbardziej za-
troskang o ten kryzys byli wynajmujacy (ponad 80%). Cho¢ wsrdd posiada-
czy mieszkania lub domu na wtasnos¢ deklaracje obaw o kryzys mieszkaniowy
przewazaty nad brakiem tego typu Ieku (57,3% vs 42,7%), to jednak wydaje si¢
to by¢ grupa najmniej dotknigta postrzeganym lub spodziewanym pogorszeniem
si¢ sytuacji na rynku mieszkaniowym.

Tabela 4. Zwigzek migdzy sytuacja mieszkaniowa a obawami o kryzys na rynku

mieszkaniowym
Na ile obawiasz si¢... kryzysu Zgrupowane odpowiedzi w dychotomicznych Ogotem
na rynku mieszkaniowym? kategoriach
Zupehnie si¢ nie Bardzo si¢ obawiam lub
obawiam lub raczej si¢ raczej si¢ obawiam
nie obawiam
Posiadacze 42.7% 57,3% 100%
Wynajmujacy 19,7% 80,3% 100%
Mieszkajacy u innych 26,8% 73,2% 100%
N 457 1058 1515
Ogotem 30,2% 69,8% 100,0%
V Kramera 0,197

Zrédlo: ULTRAGEN (2023), zbiér danych z badania CAWT (IPSOS, 13-23.01.2023), dane wazone.

Powyzsze dane pokazuja, ze posiadanie mieszkania pozostaje nie tylko
najbardziej pozadang, ale i dajaca nawigcej bezpieczenstwa formg autonomii
mieszkaniowej. Wynajem nieruchomosci, cho¢ wskazuje na samodzielno$¢, wy-
daje si¢ wysoce niestabilnym scenariuszem, szczegélnie w obliczu naktadaja-
cych sie na siebie kryzyséw polityczno-spoteczno-ekonomicznych.

Portrety trzech typow sytuacji mieszkaniowej
w $wietle danych jako$ciowych

Analizy jako$ciowe prowadzone byly z uwzglednieniem tych samych co
w analizie iloSciowej trzech sytuacji mieszkaniowych: zamieszkiwania z rodzi-
cami (dziewig¢ o0sob), wynajmu pokoju lub mieszkania (dziesi¢¢ o0sob), oraz
posiadania wlasnego mieszkania lub domu (siedem oséb). Biorac pod uwage,
ze kazdy z tych scenariuszy wigze si¢ z inng relacja jednostka—rynek/panstwo,
a tym samym generuje r6zne wyzwania, zostalty one omowione oddzielnie.
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»Moge sobie marzy¢ o mieszkaniu”: wizje rynku
wSrod wspolzamieszkujacych z rodzicami

Analiza zebranego materialu pozwala na obalenie mitu o roszczeniowych
gniazdownikach, niechetnych czy niewystarczajaco dorostych do wyprowadz-
ki. Wéréd badanych wspotzamieszkujacych z rodzicami znalazly si¢ przede
wszystkim osoby z mtodszej kohorty tzw. wylaniajacych si¢ dorostych (18—
25 lat), ktorzy czgsto jeszcze si¢ ucza i/lub nie sa niezalezni finansowo, co
jest spojne z obrazem przedstawionym w danych ilosciowych. Zamieszkiwanie
z rodzicami nie bylo tozsame z kwestionowaniem spotecznej normy ani bra-
kiem indywidualnej potrzeby osiggni¢cia autonomii mieszkaniowej:

Chcialbym sie jak najszybciej wyprowadzic. (...) Moze sq ludzie, ktorzy nie chcq sie
wyprowadzaé. Ja bym jak najbardziej cheiat (F1, Eryk, 23)3

Nie mozna tez do trzydziestki czy do czterdziestki z rodzicami mieszkac (...) Ale nie je-
Stem w stanie teraz sie przeprowadzic bez Zadnego Zrodta dochodu. (F1, Damian, 23)

Jednocze$nie wérdd rozmoéwceow 1 rozmoéwcezyn dominowato docenienie
komfortu domoéw rodzinnych. Jak deklarowali, ich relacje z rodzicami sg cie-
pte 1 bliskie, opierajace si¢ na wzajemnym wsparciu i pozbawione wigkszych
konfliktow. Warto zauwazy¢, ze kapital emocjonalny transmitowany w domach
rodzinnych moze by¢ szczegdlnym zasobem zwtaszcza wsrdd tych osoéb, kto-
re doswiadczaja brakow w kapitale ekonomicznym. Ten ostatni — jak wskazu-
je przyktad Damiana — jest kluczowym sktadnikiem decyzji o wyprowadzce
z domu rodzinnego. Niezaleznie od sytuacji materialnej, domy rodzinne funk-
cjonowaly w narracjach jako bezpieczna przystan, stawiana w opozycji do roz-
chwianego rynku mieszkaniowego:

Moja mama, moj tata i moja siostra sq dla mnie najwazniejsi, bo sq mojq najblizszq
rodzing i mamy dobre kontakty. Wigc dlatego tez jakos super nie cierpie, mieszkajgc tutaj
Jeszcze, bo dobrze mi sig tutaj mieszka. (F2, Pola, 21)

Nie wszystkie osoby mieszkajace z rodzicami chciaty — jak Eryk czy Da-
mian — usamodzielni¢ si¢ mieszkaniowo w najblizszym czasie. Niezaleznie od
horyzontu czasowego tych planow taczyla je jednak refleksja o strukturalnych
trudno$ciach, z ktérymi beda musiaty si¢ zmierzy¢, zeby si¢ wyprowadzi¢. Cho¢
strukturalne obawy maja zwigzek przede wszystkim z sytuacja ekonomicz-
ng oraz rodzinnymi zasobami finansowymi i mieszkaniowymi, to w obecnych
warunkach rynkowych mozna wskaza¢ rdwniez na ich pokoleniowy charakter.

8 Kazda cytowana osoba badana jest opisana numerem fali badania (F1/F2), pseudonimem
oraz wiekiem w momencie wywiadu.
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Nawet w rodzinach, ktorych sytuacja ekonomiczna opisywana byla jako rela-
tywnie dobra, pojawiaty si¢ obawy, ze dostepne kapitaty okaza si¢ niewystar-
czajace dla osiagniecia autonomii mieszkaniowej, co pokazuje $wiadomos$é
istnienia polikryzysu wsréd miodych. Mozna tez zauwazy¢, ze w drugiej fali
wywiadow (m.in. po wybuchu pelnoskalowej wojny w Ukrainie), w wypowie-
dziach mtodych ludzi obaw o mozliwosci osiagnigcia autonomii mieszkaniowe;
byto wigcej. Kryzys mieszkaniowy w narracjach pojawit si¢ jako bezposrednia
przyczyna takiego przekonania:

Jesli bede pracowad, to bede si¢ doktadaé i tyle. Na razie_jest kryzys mieszkaniowy,
nie? Wiec ja sobie nie moge marzyé o mieszkaniu. Ja sobie marze, ze mnie stqd (z pracy)
nie wyrzucg. (F2, Nikodem, 20)

Pozostawanie w domu rodzinnym moze stanowi¢ (przynajmniej tymczaso-
wa) strategi¢ przeczekania kryzysowych okolicznosci (por. Matel, 2022; Gaviria
iin. 2024). Autonomia mieszkaniowa wsrod wspotzamieszkujacych z rodzicami
jawi si¢ jako wielopoziomowy system naczyn potaczonych, w ktérych ich indy-
widualne checi i praca, nawet w potaczeniu ze wsparciem rodziny, moga nie by¢
wystarczajace w stabym panstwie:

Teraz naprawde tych mieszkan nie ma. (...) Moi znajomi ostatnio, zeby wynajgé miesz-
kanie musieli wzig¢ udzial w castingu i to trzeba si¢ zdecydowac w ogole od razu, w tym

momencie, bo to nie mozna powiedziec, ze dam znaé jutro, bo jutro tego mieszkania nie
bedzie, (...) za pokoj trzeba zaplaci¢ teraz (...) tak przynajmniej 1500 ztotych. (...) w ja-
kims obrzydliwym studenckim mieszkaniu. (...) Kawalerka 2600, (...) ja tyle nie zarabiam
w niektore miesigce, a nawet jezeli ktos zarabia (...) 4 tysigce, to to jest ponad potowa tej
wyplaty. (F2, Pola, 21)

Refleksja Poli pokazuje, ze mtodzi ludzie sa przyzwyczajeni do neoliberalne-
go myslenia o sprywatyzowanej odpowiedzialno$ci za wtasng dorostosé, w tym
za autonomi¢ mieszkaniowa. Podobnie w wypowiedzi ponizej dziataniem po-
zwalajacym na wyprowadzke jest zarobienie duzej ilosci gotowki (umozliwiaja-
cej wzigcie odpowiednio duzego kredytu), nie za§ walka o poprawe niewydolne-
go systemu lub oczekiwanie interwencji od panstwa:

Mogtbym (wyprowadzi¢ si¢) nawet jutro, ale trzeba miec niestety pienigdze, zeby ku-
pi¢ mieszkanie, a przy ostatnich zawirowaniach z inflacjq, z ratami kredytu, ogolnie ze
stopami procentowymi, (...) sprawdzatem, (ze) przy obecnych zarobkach mogthym wzigé
kredyt hipoteczny na 250 tysiecy ztotych, co starczytoby mi moze przy dobrych wiatrach na
kawalerke (na prowincji...). Jeszcze troszke poczekam. (F2, Eryk, 25)

Warto jest podkresli¢, ze o ile panstwo nie pojawia si¢ w narracjach jako
istotny aktor odpowiedzialny za sytuacj¢ mieszkaniowa, o tyle przywotywane sa
skutki jego (niewtasciwego) dziatania (inflacja, podnoszenie stop procentowych),
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realnie przyczyniajace si¢ do pogorszenia sytuacji jednostek. Panstwo postrze-
gane jest wigc raczej jako bierne wobec trudnych warunkow systemowych, a nie
jako aktor, ktory reaguje i interweniuje na rzecz ich poprawy.

Badani, ktorzy doswiadczyli tzw. bumerangowania, czyli maja za sobg wy-
prowadzke 1 powr6t do domu rodzinnego, sg jeszcze bardziej pozbawieni ztu-
dzen. Tymek (F2, 26), ktory przez kilka miesiecy wynajmowal mieszkanie
z partnerka, jasno méwi, ze ,,czuje si¢ gotowy” na samodzielno$¢ i marzy mu
si¢ ,,mieszkanie, wlasny kawalek ziemi i podtogi”. Trudne i wczesne, bo obec-
ne juz u dwudziestokilkulatkow, jest poczucie bezsilnos$ci zwigzane z tym, ze
,hie da sie teraz w rozsadnym czasie odtozy¢ takich pieniedzy, by obecnie
kupi¢ na wlasno$¢ nawet mieszkanie” (Tymek). Mys$leniu mtodych stale to-
warzyszy poparte do§wiadczeniem i obserwacjami przekonanie o przysztosci,
w ktorej pewnych aspiracji w zakresie mieszkalnictwa nie bedg w stanie zre-
alizowac.

»Normalnych ludzi na to nie sta¢” — narracje oséb wynajmujacych

Wisrod osob, ktore osiaggnety autonomig¢ mieszkaniowa poprzez wynajem
mieszkania lub pokoju, znajdowatly si¢ zar6wno osoby wynajmujace na rynku
prywatnym, jak i takie, ktore korzystaly z wynajmu preferencyjnego. Poprzez
ten termin rozumiemy sytuacje, w ktdérej osoba zamieszkuje w mieszkaniu na-
lezagcym do rodziny (babci, ciotki) i w zwigzku z tym ponosi nizsze koszty (np.
optaca jedynie rachunki). Tylko jedna z 0sob biorgcych udziat w badaniu za-
mieszkiwata w akademiku. W zalezno$ci od etapu zycia oraz warunkéw wynaj-
mu, rozmowcy i rozmowczynie réznie interpretowali wlasng sytuacje mieszka-
niowa i wpisang w nig potencjalng mobilno$¢.

Dla czg$ci najmujacych wyprowadzka z domu byta naturalnym procesem,
wigzgcym sie z rozpoczeciem studiow w (innym) miescie. Osoby, ktére mogty
W tym procesie wykorzysta¢ zasoby rodzinne (wsparcie finansowe, zamieszka-
nie w mieszkaniu nalezagcym do rodziny), czesciej opowiadaly o swojej sytuacji
mieszkaniowej i wpisanej w nig mobilnosci jako czyms$ pozytywnym. Swiado-
mo$¢ rodzinnych sieci wsparcia stanowila tutaj korzystng strukture mozliwosci
dla eksplorowania niezaleznosci:

Mam szczescie, bo po prostu (mieszkam) z mojgq kuzynkq i to wszystko jest takie ro-
dzinne, bo mieszkamy w mieszkaniu mojej babci, wiec jakby to czynszowo zupelnie inaczej
wychodzi, bo placimy glownie za po prostu komorne, prqd, wode i to jest bardzo korzystna
svtuacja. (F2, Anita, 20)

Nie wszystkie osoby studiujgce miaty taki komfort mieszkaniowy, a ceny
i warunki wynajmu pojawiaty si¢ w wywiadach jako zrodta stresu. Przyktadowo,
Kamila wyprowadzita si¢ pomigdzy falami badania z domu rodzinnego, ponie-
waz chciata zamieszka¢ ze swoja partnerky. Juz w pierwszej fali przeczuwata,
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ze autonomia mieszkaniowa moze by¢ dla niej trudna ze wzgledéw finanso-
wych, ale po wyprowadzce rzeczywiste koszty zycia i taczenie studiow z praca
okazaty si¢ walkg o przetrwanie:

Ostatnio sprawdzatam sobie ceny mieszkan. Wydaje mi sie, Ze mieszkanie to jest cos
podstawowego, na co kazdego powinno byé staé wezesniej czy pozniej, jesli pracuje i za-
rabia te pienigdze co miesigc, i jest w stanie sobie odlozyé. Natomiast nie jest tak. Nie da
sie kupi¢ mieszkania za bardzo, chyba ze sig wezmie kredyt na 50 lat i sie bedzie to spla-
cac. To jest jakas tragedia. (F1, Kamila, 21)

Aktualnie na przyktad zyjemy na minimum, jemy najtaniej, jak sie da. Mieszkanie mamy
troche taniej tez niz wigkszos¢ na rynku teraz. I po prostu staramy sig zy¢ tak, oszczedzaé
wszystko, zeby przezy¢ po prostu. Bo to nawet nie jest, Ze oszczedzal, ze odktadad, tvlko
zeby przezy¢. (F2, Kamila, 23)

Znamienne jest to, ze w narracjach wynajmujacych to ,,wolny” rynek usta-
la zasady gry i pozycje¢, jakg zajmujg. Nie ma tutaj mowy o innych aktorach,
w tym panstwie, ktore w jakikolwiek sposob regulowatoby obowigzujace nor-
my. Wyzwania cenowe mieszkan pojawialy si¢ takze w wywiadach z osobami,
ktorych sytuacja finansowa byta relatywnie dobra. Przypadek Laury pokazuje,
ze pod wpltywem czasu zmienia¢ si¢ moze potrzeba posiadania wiasnego miesz-
kania. W F1 badana moglaby by¢ okre§lona nomadka cenigcg sobie mobilnos$¢
(wyjazdy w ramach programu Erasmus, marzenia o dlugich podrézach), scep-
tycznie odnoszacg si¢ do opcji kupna mieszkania postrzeganego jako ,,smycz”:

Moze kupi¢ mieszkanie, ale to wilasnie tak czasem uwazam, ze moze juz bym chcia-
ta i mogtabym sobie na to pozwolié, a z drugiej strony to jest duze ograniczenie takie na
przysztosé. (F1, Laura, 26)

Dwa lata pdzniej wlasne mieszkanie stato si¢ dla Laury waznym i oczekiwa-
nym w niedalekiej przysztosci celem. Mimo dobrych zarobkow rozmowczyni
miata jednak watpliwosci co do tego, czy i kiedy uda jej si¢ naby¢ nierucho-
mos$¢. Z narracji badanej wynika, ze na jej sytuacj¢ mieszkaniowg oddziatywaé
bedzie przede wszystkim kapitalizacja zasobow, dostgpnych w najblizszym oto-
czeniu, czyli w rodzinie:

W naszym pokoleniu jak ktos ma mieszkanie, to w wiekszosci to jest dlatego, ze rodzice
mogli im kupic. Pojedyncze osoby mogly sobie juz pozwoli¢ na kredyt, ale to tez nie jest ja-
kos super duzo. Jest takie przeswiadczenie, ze kazdy kolejny rok jak sie czeka, to jest tvlko
gorzej finansowo. I ja to mowie z perspektywy kogos, kto nie jest w ciezkiej sytuacji mate-
rialnej i nie wyobrazam sobie w ogole jak, nie wiem, cztowiek, ktory pracuje za najnizszq
krajowg, moze si¢ zastanawiad, czy kupi sobie mieszkanie. (F2, Laura, 28)

Poréwnania z sytuacja mieszkaniowa innych (rodzicow, znajomych) i swia-
domos$¢ nierownosci stajg si¢ zrédtem relatywnej deprywacji:
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Super by bylo, jakbym mial mieszkanie wiasnosciowe i nie musiaf sie przejmowac tym,
Ze musze je podnajmowac, i ze to jest takie niestabilne. No, ale wiadomo, Ze to nie nastq-
pi. (...) Teraz mam wrazenie, ze mieszkanie wlasnosciowe jest wlasnie formq spekulacji
i kiedy sie juz takie mieszkanie wlasnosciowe posiada, no to w formie jakiegos tam przy-
trzymywanego kapitatu (...) Normalnych ludzi na to raczej nie sta¢ w moim wieku. (F2,
Bartek, 26)

Jest jakies uktucie zazdroSci w tvm, ze ma sie wrazenie, ze ktos ma lepszy start w Zyciu,
ze komus jest po prostu tatwiej, a ja sie¢ musze meczyé, oddawac wigcej niz potowe mojej
wyplaty na mieszkanie, ktore nawet nie jest w dobrym standardzie. (F2, Ela, 24)

Co wazne, wérod osob wynajmujacych dominowato marzenie o wiasnym
mieszkaniu lub domu — wynajem prezentowany byt raczej jako rozwigzanie
tymczasowe lub wymuszone (por. Bryx i in., 2021; Matel, 2022, Lewicki i Kot-
narowski, 2023). Wpisuje si¢ to w spoleczne normy obowigzujace w Polsce,
gdzie wigkszos¢ spoteczenstwa posiada wlasne nieruchomosci (por. Eurostat,
2024a, 2024b) i takie oczekiwania sg transmitowane na kolejne pokolenia. Ba-
dani z rodzin z mniejszym kapitatlem ekonomicznym przewidywalnie sg bar-
dziej $wiadomi nieréwnosci. Ich narracje potwierdzaja ,,absencje” panstwa jako
potencjalnego zrédta wsparcia. Co wigcej, rozmowcey dostrzegaja patologie
obecnej sytuacji (spekulowanie cen). Choé pogarszajace si¢ warunki struktural-
ne wskazywane sg jako problem, to strategie radzenia sobie z nimi s ponownie
sprywatyzowane i podporzadkowane obowigzujacym regutom, a wigc ukierun-
kowane na zgromadzenie wystarczajacych srodkéw na wktad wiasny i wzigcie
kredytu na mieszkanie. Brak mozliwos$ci realizacji takiego planu w najblizszej
perspektywie rodzi frustracje i poczucie niesprawiedliwosci, ale nie niesie za
soba oczekiwan wobec panstwa jako aktora, ktéory moze zaimplementowa¢ na-
rzgdzia utatwiajace mtodym ludziom osiaggniecie preferowanej/petnej formy au-
tonomii mieszkaniowe;j.

»Lepiej placi¢ kredyt za swoje niz za wynajem”:
perspektywa wlascicieli i wlascicielek

Podobnie jak w zaprezentowanym wcze$niej materiale iloSciowym, wsrdd
badanych osoby zamieszkujace ,,na swoim” nalezaty raczej do starszej kohorty
wiekowej (2635 lat). Ich nieruchomosci zostaty najczeséciej zakupione na kre-
dyt (czasami ze wsparciem rodziny), rzadziej byly mieszkaniami otrzymywany-
mi lub odziedziczonymi. Dominujgcg grupa jest tutaj klasa srednia na dorobku,
a posiadanie wlasnego mieszkania wpisuje si¢ zar6wno w rodzinne i spotecz-
ne wzorce, jak i w tytutowa kalkulacje, ze ,,/lepiej placi¢ kredyt za swoje niz za
wynajem”. Co wazne, mieszkania te kupowane byly przed pandemia Iub na jej
poczatku, a wiec w momencie, kiedy ceny byly nizsze niz gdy realizowano wy-
wiady.
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Wisrod osoéb majacych swoje mieszkania mozna wyrdzni¢ zarowno te, kto-
re sptacaty zwigzane z nieruchomos$ciami kredyty, oraz te, ktére takich zobo-
wigzan (juz) nie miaty. Biorgc pod uwage wymiar temporalny i spodziewany
wpltyw kryzyséw na sytuacje finansowg badanych, sytuacje te byly réznorod-
ne i uzaleznione nie tylko od przemian na poziomie makro (inflacja, rosnace
raty kredytow), ale i mikro (sytuacja zawodowa i relacyjna). W przypadku Zo-
fii, w pierwszej fali wyrazny byl stres kredytowy zwigzany przede wszystkim
z negatywnym wpltywem pandemii na domowy budzet, oraz prekaryjng sytuacja
zawodowa narratorki. W drugiej fali — pomimo wzrostu rat kredytowych (wyni-
kajacych z podniesienia przez Narodowy Bank Polski stop procentowych) — roz-
mowczyni podkreslata wiasng lepszg sytuacje finansowsg, pozwalajacg w miare
spokojnie mierzy¢ si¢ z kredytem. Zmienita si¢ tez ocena ceny jej mieszkania
z ,niezbyt taniego” na ,niekosztujgce jakos bardzo duzo”, co moze mie¢ zwia-
zek z odnoszeniem swoich zarobkéw do aktualnych cen na rynku mieszkanio-
wym w kazdym z wywiadow:

Mamy wiasnie wiekszy kredvt, wiadomo. Ale mamy na tyle to mieszkanie, ono jest
male, (to) mieszkanie, mamy 40 metrow i ono nie kosztowato jakos bardzo duzo. (...) Rata
kredytu, ktora nam podskoczyta, fakt, do dwoch tysigcy, to nas nie zabilo. (...) Tez to, zZe
nie mamy dzieci, to tez nie jest bez znaczenia, bo po prostu to jest przestrzen dla nas i_ten
kredyt jest tatwo splacalny po prostu w tych warunkach. (F2, Zofia, 31)

Wisrod osob posiadajacych nieruchomo$é na kredyt mozna dostrzec jed-
nak rozne strategie radzenia sobie ze zmieniajacymi si¢ warunkami. W nie-
ktorych przypadkach nastgpita reorientacja planow zyciowych i sptata kredytu
(z oszczednosci gromadzonych na kupno domu lub §rodkdéw ze sprzedazy po-
siadanego domu):

W momencie, w ktorym udato nam si¢ gdzies tam te Srodki, zebrac na to, zeby to spla-
cic, to zeSmy to splacili. (...) Wczesniej te Srodki ewentualnie czekaly na dom, wigc to byta
taka roszada troche. Wiec sie¢ zastanawialismy, ale w koncu stwierdzilismy, Ze sptacamy
i na spokojnie bedziemy si¢ potem zastanawia¢. (F2, Sandra, 37)

My mielismy swoj dom, (...) wlasnie (na) kredyt, ale po prostu no sgsiedztwo bylo nie
takie, (...) po prostu sprzedalismy ten dom. Kredyt zostal splacony. Pienigdze, ktore zostaly
dla nas, mamy, po prostu przechowujemy na wktad wltasny i czekamy, jak troche zmieni sie
sytuacja na rynku kredytow hipotecznych, zeby po prostu wzigé kolejny. (F2, Gosia, 31)

W obu przypadkach plan kupna domu zostat odroczony, ale o ile sytuacja
mieszkaniowa Sandry pozostala niezmienna, o tyle Gosia utracita autonomi¢
mieszkaniowg — zamieszkata u te§ciow i przeszla w tryb oczekiwania na lepsze
warunki strukturalne. Jeszcze inny scenariusz obserwujemy w przypadku Luizy,
ktéra zakupita mieszkanie w czasie pandemii, ale wynajmowatla je, mieszka-
jac u swojej partnerki. Po rozpadzie zwigzku kalkulacja finansow sprawita, ze
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bardziej oplacalny niz zamieszkanie u siebie okazat si¢ najem pokoju w dzie-
lonym mieszkaniu i czerpanie §rodkdéw z wynajmu wilasnego mieszkania. Ten
przypadek pokazuje, ze obiektywna autonomia mieszkaniowa posiadaczy moze
by¢ w praktyce pozorna i niestabilna.

Prawie wszystkie osoby, ktore posiadaly juz nieruchomos¢, projektowaty lub
realizowaty dalsze plany w tym obszarze, co pokazuje finansjalizacje i kapitali-
zacje zasobow mieszkaniowych w gospodarstwach domowych (Aalbers, 2016;
Wilkinson i Ortega-Alcazar, 2017). Pierwsze zakupione nieruchomosci z cza-
sem stawaly si¢ za male, zwlaszcza w przypadku oséb, ktore mialy lub chcialy
mie¢ dzieci. Znaczaca jest tez lokalizacja, w tym dostep do ustug, zieleni i ,,do-
bre sasiedztwo”. Na to, jak przebiegaja dalsze trajektorie mieszkaniowe, wply-
wa wynik kalkulacji i negocjacji pomigdzy tym, co jest dostepne finansowo,
a tym, czego si¢ chce. W tym kontekscie warto przywota¢ histori¢ Adeli, ktora
niedlugo przed pierwsza fala wywiadow zamieszkala w nieruchomosci kupio-
nej na kredyt — w zgromadzeniu $rodkéw na wkitad wlasny wsparta ja matka.
Wraz z pojawieniem si¢ drugiego dziecka rozmowczyni zdecydowata si¢ sprze-
da¢ to mieszkanie i wzig¢ kredyt na wigksze. W jej historii kluczowy jest spryt,
oraz szybkos$¢ 1 moment decyzji, ktore pokazuja tez funkcjonowanie programow
mieszkaniowych w praktyce. Adela z duma opowiada o zakupie nowego miesz-
kania tuz przed wejsciem w zycie programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%” i sprze-
dazy starego juz w czasie jego obowigzywania. Wzrost cen mieszkan, bedacy
efektem wprowadzenia w Zycie programu, pozwolit jej kupi¢ mieszkanie taniej,
a sprzeda¢ drozej, a wigc strategicznie wykorzysta¢ swoj kapital (nieruchomosc)
i dostgpne na rynku mieszkaniowym instrumenty:

Udato nam sie wziq¢ kredvt, przed tym kredytem 2%, wiec mieszkania jeszcze nie byly
na takim wysokim poziomie, jak sq w tym momencie. (...) po tych dwoch miesigcach, to
mieszkanie juz kosztowato 60 tysiecy wigcej, a wigc bardzo si¢ cieszytam, ze podjelismy
takq decyzje. (...) I w sumie potem bylo tak, ze my dostaliSmy ten kredyt i nam to powie-
dzial doradca, zeby ze sprzedazq mieszkania (...) poczekac, bo musielismy si¢ wyremon-
towacé i tak dalej. Mowit zeby poczekac do lipca w wystawieniu ogloszenia, dlatego ze
Jak ruszy kredyt, ten 2%, to znowu za lepsze pienigdze po prostu nam si¢ uda sprzedac to
mieszkanie. (F2, Adela, 28)

Opisywane strategie i dylematy pokazuja odmienno$¢ sytuacji posiadaczy
i posiadaczek wzgledem 0sob, ktore mieszkaja z rodzicami lub wynajmujg po-
koje 1 mieszkania. Wszystkich dotycza zte warunki strukturalne i kryzysy, ale
od etapu zycia, sytuacji rodzinnej i posiadanych kapitatow zalezy to, czego do-
tyczy kalkulacja mozliwosci, zyskéw i strat. Juz posiadana nieruchomos¢ sta-
nowi kapitat wykorzystywany w dalszych inwestycjach, ale i rodzaj zabez-
pieczenia ,,chroniacego” przed nieprzewidywalnoscig rynku mieszkaniowego
(por. Lewicki i Kotnarowski, 2023). Podobnie jak w pozostatych scenariuszach,
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nie pojawiaja si¢ tutaj odniesienia do panstwa jako waznego aktora mogacego
wspiera¢ mtodych w poprawie sytuacji mieszkaniowej. Wérdd kredytobiorcow
rynek mieszkaniowy bywa postrzegany raczej jako gielda (por. Soules, 2021),
gdzie kluczowy jest czas i znajomos¢ ciagle zmiennych regut gry. Cho¢ panstwa
jako istotnego aktora spolecznego brakuje w narracjach badanych, to wielokrot-
nie przywotywane sa jego dziatania i skutki dla indywidualnych decyzji mto-
dych dorostych.

Dyskusja

Sita argumentacji omawianych procesow spotecznych lezy w poglebieniu
watkow, ktore wylonity si¢ z analiz danych sondazowych, w materiale jako-
sciowym z dwoch fal wywiadéw w ramach badania podtuznego. W kontekscie
analizowanego problemu badawczego, czyli preferowanych, mozliwych i do-
$wiadczanych form autonomii mieszkaniowej w$rdéd mtodych zamieszkujacych
w domach rodzinnych, wynajmujacych i posiadaczy, na uwage zastuguje co naj-
mniej kilka z nich.

Po pierwsze, oba zbiory danych przynosza podobng wiedz¢ na temat naj-
czestszych okolicznosci wyprowadzek z domow rodzinnych, do ktérych nale-
73 nowa $ciezka edukacyjna/zawodowa, krok kohabitacyjny/matzenski w relacji
romantycznej oraz potrzeba niezaleznosci (Gierveld i in., 1991). Pozostawanie
w domu rodzinnym ma gtéwnie podloze strukturalne (niewystarczajgce finanse)
i czesciej dotyczy miodszych (18-25 lat) niz starszych (26-35) kohort wieko-
wych. Jak pokazuja dane jakosciowe, ,,wygodne gniazdowanie” charakteryzuje
raczej niedawnych absolwentow szkot srednich lub osoby na poczatku studiow.
Potrzeba wyprowadzki wzrasta wraz z wiekiem lub rozwojem relacji z partne-
rem/partnerka, a mozliwo$¢ jej zrealizowania zalezy przede wszystkim od sy-
tuacji finansowej i dostgpnych zasoboéw prywatnych i rodzinnych (por. Cohen
Raviv i1 Lewin-Epstein, 2021).

Po drugie, te same czynniki, czyli relacje romantyczne oraz sytuacja ma-
terialna, wptywaja na to, czy niezalezno$¢ mieszkaniowa jest czyms$ trwatym.
Bywa, ze wraz z rozstaniem lub utratg plynnosci finansowej mtodzi ludzie bu-
meranguja (por. Gaviria i in., 2024) lub sa zmuszeni do wypracowywania in-
nych strategii mieszkaniowych, ktére pozwalaja im utrzymac¢ wzgledna stabi-
lizacje. ROwnowage na rynku mieszkaniowym zapewnia konfiguracja czterech
elementéw: mozliwos¢ skorzystania z kapitaléw rodzinnych, posiadanie wlasnej
nieruchomosci, dobra sytuacja finansowa pozwalajaca na wzglednie swobodne
splacanie rat kredytu, oraz bycie w dobrej relacji, w ktorej mtodzi wspdlnie ra-
dza sobie z ewentualnymi wyzwaniami (por. Goldscheider i Goldscheider, 1996;
Scabini i in., 2006).
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Po trzecie, w kontekscie stabosci panstwa potegowanej kryzysem mieszka-
niowym uzyskanie autonomii mieszkaniowej lub najbardziej optymalnej dla da-
nej jednostki sytuacji mieszkaniowej wydaje si¢ szczegolnie trudne. Na niepew-
no$¢ swojej sytuacji i frustrujace warunki zwracaja uwage przede wszystkim
osoby zamieszkujace z rodzicami oraz te wynajmujace mieszkania. W poré6wna-
niu z osobami posiadajagcymi wtasne nieruchomosci, nie majg one jasnej perspek-
tywy co do tego, czy i kiedy uda im si¢ uzyskac petng autonomi¢ mieszkaniowa,
ktora rozumieja jako zamieszkanie we wlasnej nieruchomosci. Nieuregulowany
rynek wynajmu i prymat wlasnosci prywatnej na rynku mieszkaniowym powo-
duje, Ze osoby najmujgce maja mniejsze poczucie sprawstwa i bezpieczenstwa
— pojawiajg si¢ tu m.in. obawy o rosngcy czynsz lub nagle wypowiedzenie umo-
wy oraz poczucie nieadekwatnosci ceny do standardu mieszkania. Podobnie jak
w innych opracowaniach (Bryx i in., 2021; Eurostat, 2024a) dostrzegamy, ze
mlodzi ludzie w Polsce aspiruja przede wszystkim do posiadania, a nie wynaj-
mu, ktory jest raczej wymuszonym i tymczasowym kompromisem w sytuacji,
kiedy zaréwno rynek kredytowy, jak i rynek nieruchomosci sg poza mozliwo-
$ciami dostepnymi danej jednostce (por. Pigtka, 2023). Przynaleznos¢ do ,,gene-
racji-najmu” (Hoolachan i in., 2017) czy bycie wiecznym gniazdownikiem (zob.
Arundel i Lennartz, 2017; Bienko i in., 2017; Gaviria i in., 2024) nie jest zatem
wyborem mtodych, tylko skutkiem strukturalnych niedoborow.

W tym kontek$cie dane jakoSciowe przynosza wigcej informacji dotyczacych
emocji i interpretacji zwigzanych z brakiem wtasnej nieruchomosci. Towarzysza
im zazwyczaj pordwnania miedzypokoleniowe i wewnatrzpokoleniowe, w tym
poczucie wptywu okolicznosci historyczno-spotecznych (kryzys mieszkaniowy
i rosnace od lat ceny) oraz nierowno$ci ekonomicznych na suboptymalng sytu-
acj¢ mieszkaniowa (por. Cohen Raviv i Lewin-Epstein, 2021). Zar6wno dane
ilosciowe, jak i1 jakosciowe pokazuja, ze mtodzi dorosli oceniajg swoja sytuacje
mieszkaniowa jako trudniejsza i duzo bardziej nieprzewidywalna niz ta, jakiej
do$wiadczali ich rodzice (zob. tez Goglio 1 Bertolini, 2021; Scabini i in., 2006,
Unt i in., 2021).

Poczucie niesprawiedliwo$ci/nierownosci rodzi i potgguje fakt, ze cz¢s¢ osob
dziedziczy lub dostaje mieszkania (lub przynajmniej srodki na wktad wtasny) od
rodzicow, podczas gdy inni nie maja na to szans (por. Worth, 2021). Prezento-
wane analizy pokazuja wigc, ze posiadanie wtasnego mieszkania staje si¢ coraz
istotniejszym elementem rdznicujacym polozenie klasowe miodych ludzi (por.
Adkins i in., 2020) i zwigzane z tym poczucie bezpieczenstwa. Wérod analizo-
wanych sytuacji grupg statystycznie najbardziej dotknietg deprywacja mieszka-
niowa sa osoby najmujace nieruchomos¢ lub jej czgs¢. Z danych jakosciowych
dowiadujemy si¢, ze samodzielno$¢ finansowa, do ktoérej daza osoby badane,
jest okupiona licznymi wyrzeczeniami i wysitkiem. Pokazuje to szkodliwo$¢
finansjalizacji i patrymonialnego modelu mieszkalnictwa (Bohle i Seabrooke,
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2020) funkcjonujacego w Polsce. To najemcy i osoby o najmniejszych zasobach
w domach rodzinnych wydajg si¢ najbardziej odczuwaé kryzys mieszkaniowy,
a jednoczesnie posiadajg najmniejsze zabezpieczenie spoleczne i ekonomiczne,
aby stawi¢ czolo niekorzystnym warunkom strukturalnym (por. Waldron, 2023).

Po czwarte, poczucie, ze kryzys na rynku mieszkaniowym jest jednym z naj-
wazniejszych wyzwan pokoleniowych, jest powszechne w$rod mlodych ludzi,
niezaleznie od ich wtasnej sytuacji. Zmieniajace si¢ warunki strukturalne — ta-
kie, jak ceny nieruchomosci, warunki i raty kredytow (por. Pigtka, 2023; Matel,
2022) — sg przez nich bezposrednio doswiadczane lub stanowig antycypowa-
ne na przyszlo$¢ wyzwanie. Wyniki réznicuja tu scenariusze zamieszkiwania.
W przypadku os6b zamieszkujacych z rodzicami gtowne pytanie dotyczy tego,
czy i jak si¢ wyprowadzié, podczas gdy dla wynajmujacych to kwestia tego, czy
i jak mozna bedzie naby¢ mieszkanie (zob. tez Kajta i in., 2022). Wsrod posia-
daczy pojawiaja si¢ kwestie dotyczace mozliwosci sptaty kredytu i/lub zmiany
nieruchomosci na lepsza. Pokazuje to, ze w trajektorie mieszkaniowe mtodych
ludzi wpisana jest (potencjalna) zmiana.

Dominujagca w materiale empirycznym prywatyzacja odpowiedzialnosci za
mieszkanie jest niepokojaca, a nicobecnos¢ panstwa opiekunczego w tym obsza-
rze rodzi wyzwania dla potencjalnego sprawstwa mtodych (por. Unt i in., 2001).
Cho¢ rzeczywisto$¢ strukturalno-kryzysowa (inflacja, rosnace ceny mieszkan,
trudne warunki kredytoéw, niewystarczajace zarobki, niepewno$¢ co do sytuacji
wojny) pojawia si¢ czgsto w argumentacjach dotyczacych witasnych (nie)mozli-
wosci 1 trudnych dos§wiadczen trajektorii mieszkaniowych, to solwatacja spolecz-
na powoduje wyrazne podporzadkowywanie si¢ neoliberalnej logice rynkowe;j
i akceptacje¢ osiagania autonomii mieszkaniowej jako kwestii prywatnej (indy-
widualne mozliwos$ci i dziatania), a nie publicznej (dostgpne zasoby spoteczne;
por. Aalbers, 2016; Bohle i Seabrooke, 2020; Moreno, 2014; Wilkinson i Ortega-
-Alcazar, 2017). Solwatacja i stabo$¢ panstwa (por. Migdal, 2001; Sarnowska i
in., 2020; 2024) przejawia si¢ w tym, ze niezaleznie od aktualnej sytuacji miesz-
kaniowej, projektowane rozwigzania/szanse/ryzyka opowiadane sa tylko w od-
niesieniu do wlasnych mozliwo$ci — zmiany pracy gwarantujacej lepsze zarobki,
odtozenia na wktad wlasny, otrzymania pracy umozliwiajgcej wzigcie kredytu.

Mozna zauwazy¢, ze takie indywidualistyczne my$lenie jest spdjne z polity-
ka panstwa ukierunkowang przede wszystkim na promowanie prywatnej wlasno-
$ci i wprowadzanie programow opierajgcych si¢ na nowych warunkach kredy-
towych. Mieszkanie jest tutaj towarem, ktory oznacza zaré6wno bezpieczenstwo
zamieszkiwania, jak i kapital/inwestycje na przysztos¢ (por. Adkins i in., 2020;
Bohle i Seabrooke, 2020). Brak odniesien do panstwa jako aktora, ktory moze
wprowadza¢ polityki zwigkszajace dostgpno$¢ mieszkan dla obywateli i oby-
watelek nalezy interpretowaé jako przejaw znacznej stabo$ci panstwa (Migdal,
2001) w obszarze mieszkalnictwa. Wywiady z mlodymi dorostymi pokazuja
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centralno$¢ relacji jednostka/rodzina—rynek (a nie obywatel/ka—panstwo) w my-
$leniu o autonomii mieszkaniowe;j.

Cho¢ czeg$¢ 0s6b wprost mowi o wyzwaniach rynkowych, to nie dostrze-
zono narracyjnych powiazan miedzy negatywna percepcja stanu mieszkalnic-
twa a krytyka panstwa jako aktora niewystarczajgco zaangazowanego w proces
wsparcia mtodych. W przeciwienstwie do innych aktorow, takich jak rodzina/
partnerzy czy inwestorzy/banki, stabe panstwo (Migdal, 2001) nie jest pociaga-
ne do odpowiedzialnos$ci za kulejacg polityke mieszkaniowa (por. Soules, 2021,
Moreno, 2014; Wilkinson i Ortega-Alcazar, 2017; Aalbers, 2016). W kontekscie
polskim owa stabo$¢ panstwa w obszarze mieszkalnictwa zdaje si¢ by¢ posu-
nigta o krok dalej niz prosty brak zaufania wobec proponowanych przez rza-
dzacych rozwigzan (zob. Lambach, 2004). W swietle naszych badan, w lokalnej
wersji poznego kapitalizmu, mtodzi w Polsce zdali si¢ zapomnie¢ o panstwie.
Stabe panstwo nie tylko nie jest ich sojusznikiem w dazeniu do autonomii, ale
wrecz nie jest w ogble obecne jako ,,powazny” czy jakkolwiek stabilny aktor
w obszarze mieszkalnictwa.

Podsumowanie

Analizujac dane ilosciowe 1 jakoSciowe, artykut koncentruje si¢ na sytuacji
mieszkaniowej mtodych dorostych (18-35 lat) w Polsce i zwigzanych z nig wy-
zwaniach. Tekst stanowi krytyczny glos w debacie publicznej na temat miesz-
kalnictwa jako waznego kontekstu wchodzenia w dorostos¢. Przeprowadzone
analizy pokazuja, ze odmienna sytuacja mieszkaniowa (zamieszkiwanie z rodzi-
cami, wynajmowanie nieruchomosci, posiadanie nieruchomosci) réznicuje za-
rowno to, jak mtodzi doswiadczaja wchodzenia w dorostosé, jak rowniez jakie
emocje i interpretacje wlasnego potozenia towarzysza kluczowym przejSciom
biograficznym. Biorgc pod uwage zaprezentowane wyniki, obszar mieszkalnic-
twa charakteryzuja turbulencje, nieciagltosci i regresje w postaci bumerangowa-
nia (zob. Berngruber, 2015; Gillespie i Lei, 2021; Kajta i in., 2024 Matel, 2022;
Pustulka 1 in., 2022), jak rowniez przekonanie o niesprzyjajacych warunkach
systemowych, ktore znaczaco utrudniaja lub wrgcz uniemozliwiaja osiagniecie
autonomii mieszkaniowej. Wraz z post¢pujaca finansjalizacja i kapitalizacjg za-
sobow mieszkaniowych (por. Adkins i in., 2020; Bohle i Seabrooke, 2020; So-
ules, 2021, Moreno, 2014; Wilkinson i Ortega-Alcazar, 2017; Aalbers, 2016),
jak réwniez prywatyzacja odpowiedzialnoséci za t¢ sfer¢ w stabym panstwie
(Migdal, 2001), zjawiska te powoduja rozedrganie procesu wchodzenia w doro-
stos¢ wsrod miodych Polek i Polakow.

Co wazne, autonomia mieszkaniowa jest sprzgzona z innymi markera-
mi dorostosci. Jej brak wpltywa na plany rodzinno-prokreacyjne, ktore moga
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by¢ odkladane w czasie lub porzucane w obliczu niemozno$ci mieszkaniowe-
go usamodzielnienia si¢. Niepewna sytuacja mieszkaniowa moze tez dotykaé
studentow i studentki, ktérzy przyjezdzajg do duzego miasta realizowaé aspi-
racje edukacyjno-zawodowe, ale w konsekwencji spekulacji rzadzacej rynkiem
mieszkaniowym, mogg rezygnowac z dalszego ksztalcenia lub zmienia¢ forme/
tryb studiowania, co poglebia istniejace nierownosci spoleczne. Brak stabilnos$ci
mieszkaniowej moze tez rzutowac na rozpoczynanie kariery zawodowej, kto-
rej poczatkom czesto towarzyszy prekaryjnos$¢ i niepewno$¢ (Goglio i Berto-
lini, 2021; Unt i in., 2021; Mrozowicki i Czarzasty, 2020). Narastajacy kryzys
mieszkaniowy i nierowny dostep do mieszkan, istotnie poteguje istniejace juz
w innych sferach dysproporcje spoteczne i ekonomiczne, powodujac nierowny
start w dorosto$¢ (por. Adkins i in., 2020; Cohen Raviv i Lewin-Epstein, 2021).
Kryzysowa rzeczywisto$¢ ramuje rozedrgang dorostos$¢ jako system naczyn po-
laczonych: niemozno$¢ realizacji aspiracji mieszkaniowych — w obliczu solwa-
tacji w stabym panstwie — w naszym przekonaniu oznacza, ze mtodzi ludzie
w podobny sposéb do§wiadczajg nieobecnosci panstwa w innych sferach, w tym
w edukacji (por. Sarnowska i in., 2024), na rynku pracy, a takze w odniesieniu
do rodzinnoéci i rodzicielstwa.

Opisywana przez nas stabo$¢ panstwa w obszarze mieszkalnictwa ilustru-
je brak dlugofalowych pomystow na rozwiazanie istniejacych problemow (por.
Sawulski, 2019), ktéremu towarzyszy wielopoziomowe sprywatyzowanie sfery
mieszkaniowej (Bohle i Seabrooke, 2020; Moreno, 2014; Soules, 2021). Miesz-
kalnictwo — intencjonalnie lub nie — zostaje zdominowane przez niepanstwo-
wych interesariuszy (deweloperéw, inwestorow, aktorow posiadajacych znaczny
kapital ekonomiczny). Obserwujemy tutaj proces solwatacji spotecznej (Sar-
nowska i in., 2020), polegajacy na tym, ze to dziatania prywatnych podmio-
tow, a nie polityka panstwa, ustanawiajg ramy dostepu do mieszkania na podsta-
wie posiadanego (badz nie) kapitatu ekonomicznego jednostek i rodzin (zob. tez
Scabini i in., 2006; Cohen Raviv i Lewin-Epstein, 2021; Hoolachan i in., 2017,
Gebel i in., 2021).

Cho¢ niekorzystne warunki zewnetrzne sg zauwazane przez miodych, ich
wlasna sytuacja jest rozwazana bardziej w sferze indywidualnych trosk anizeli
problemu publicznego (Mills, 1959). Co wigcej, stabo$¢ panstwa polega nie tyl-
ko na tym, Ze jego rozwigzania sg nieskuteczne w poprawianiu sytuacji miesz-
kaniowej miodych ludzi, ale takze jest ono nierzadko przeciwnikiem obywateli
W toczacej si¢ spotecznej grze o zasoby. Reakcja mtodych badanych na wprowa-
dzane nieliczne rozwigzania przez panstwo, majace na celu uzdrowienie sytuacji
mieszkaniowej, jest chtodna kalkulacja finansowa, majaca pomnozy¢ zakumu-
lowany juz prywatny kapitat (por. Adkins i in., 2020). ,,Rezim wtasno$ciowy”
jest putapka, bo kontruje obraz sytuacji mieszkaniowe;j, jaki wylania si¢ z aspi-
racji i dazen badanych, z niemozliwoscia realizacji tychze marzen w sytuacji
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permanentnego kryzysu mieszkalnictwa i postgpujacej prywatyzacji tego sekto-
ra (por. Aalbers, 2016).

Majac to na uwadze, konieczne jest wypracowanie rozwigzan — przede
wszystkim na poziomie panstwa, ale i Unii Europejskiej — ktére odpowiada-
lyby na te wyzwania. Nie jest mozliwa efektywna realizacja polityk publicz-
nych w obszarze rodzicielstwa, edukacji czy pracy bez reformy mieszkalnictwa.
W przeciwienstwie do Bryx i in. (2021) uwazamy, ze zamiast tworzenia instru-
mentéw utatwiajacych udzielanie kredytéw mtodym ludziom, waznym elemen-
tem polityki mieszkaniowej moglyby sta¢ si¢ rozwiazania ukierunkowane na
tworzenie warunkow bezpiecznego i dostgpnego wynajmu dla oséb chcacych
si¢ usamodzielni¢ (Waldron, 2023), jak i szersze wzmocnienie widocznosci pan-
stwa jako ,,silnego” aktora wspierajacego autonomi¢ mieszkaniowa oraz inne
aspekty procesu wchodzenia w dorostos$¢ mtodych obywatelek i obywateli.
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