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ROZMIESZCZENIE OBSZAROW POPRZEMYSLOWYCH
NA TERENIE LODZI I ICH WARTOSC KULTUROWA

Abstract: Distribution of Post-industrial Urban Areas in Lodz and Their Cultural Value.
The article presents detailed inventory concerning the territorial distribution of post-industrial
urban areas currently existed as urban fallows located in the inner city of Lodz (identified
as the part limited by the circle railway). The aim of the study was to identify, examine and
describe the main features of post-industrial urban areas according to history of spatial de-
velopment, their contemporary localization in the context of residential and green areas and
accessibility. Additionally the characteristic of their cultural value as part of the city industrial
heritage is included. The conclusion suggested the process of revitalisation as the way of their
functional transformation.

Wprowadzenie

Lodz jako miasto byla przedmiotem wiclu opracowan podejmowanych
w todzkim osrodku naukowym (ze wzgledu na bogatg literature, ktorej omowienie
przekracza zakres opracowania, autorka proponuje stosowne odwolania w tekscice),
a prezentowana praca jest kontynuacja tych zainteresowan. Powstala na podstawie in-
wentaryzacji urbanistycznej standaryzowanej 1 dokumentacji fotograficznej, ktora ob-
Jjeto 69 obiektow pofabrycznych. Badane tereny w wigkszosci zlokalizowane sg w gra-
nicach XIX-wiecznej kolel obwodowej Lodzi z 1898 r. 1 stanowia obszar wewnetrzny
miasta, czgsto nawet jego centrum. W wyniku inwentaryzacji terenowej niektore
obiekty w dalszej analizie zostaly pominigte: obiekt nr 70 u zbiegu ulic Dabrowskie-
go 1 Kilinskiego (zajezdnia), obszary poprzemystowe zlokalizowane poza linig kolei
obwodowej w Rudzie Pabianickiej (obiekty nr 42, 45-47, 66-67) oraz bezposrednio
przylegajace do kolei od strony zewnetrznej (obickty nr 10, 44 — obickt wojskowy, 65,
64). Ze wzgledu na pewng swobodg przestrzenng otaczajacych je obszarow proces
ich rewitalizacji nie jest tak mocno uwarunkowany, jak obszaréw wewnatrzmiejskich,
dlatego tez na tym ctapie badan tereny te nie sa rozpatrywane.
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Analiza rozmieszczenia obszarow poprzemystowych wewnatrzmiejskich w pro-
cesie rewitalizacji integracyjnej (Kaczmarck 2001) wymaga podejscia kompleksowego,
uwzgledniajacego rozwdj historyczny obszarow przemystowych, sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej 1 obszarow zielonych, dostgpnos¢ komunikacyjng oraz dziedzictwo kul-
turowe miasta stanowiace jego potencjat turystyczny.

1. Charakterystyka badanych obiektéw

Inwentaryzowane obszary (59 obiektéw) uwzglednione w analizie szczegotowej
zajmuja facznie 871,96 ha powierzchni gdzie zlokalizowano 6254 budynki o tacznej
powierzchni 207 ha (23% powierzchni badanych obiektow). Badane obiekty sa bardzo
zréznicowane pod wzglgdem zajmowanej powierzchni (2-86 ha), liczby budynkdéw (6-
424), stopnia wypelnienia terenu zabudowg (10-48%) oraz lokalizacji. Obiektem naj-
wickszym pod wzgledem zajmowanej powierzchni jest dawny kompleks ,,Wifama-Ani-

Tabela 1
Inwentaryzacja badanych obiektow — podstawowe dane

Nazwa Powierzchnia Liczba Powierzchnia Liczba Powierzchnia

dzielnicy dzielnicy (ha) obiektow obiektow (ha) budynkow budynkéw (ha)
Batuty 785153 9 208,52 1326 41,45
Goérna 717913 14 170,92 1138 40,80
Polesie 4 537,26 16 187,94 1593 4532
Srodmiescie 713,29 9 83,49 970 2423
Widzew 9046,34 11 221,09 1227 55,08
tacznie 29 327,55 59 871,96 6 254 206,88

Zrodio: Badania terenowe zespotu 2009-2010.

Fot. 1. Dawna fabryka przy ul. Senatorskiej
Zrodlo: Latosinska, 2009-2010 (fot. 1-33.)
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Fot. 2. Dawna fabryka przy ul. Gorniczej
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Fot. 3, 4. Obszar poprzemys{owy przy ul. leanowsl\le”o/Hlpolucma(da\\ ny . Ortal ’)

lana” przy al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 1 ul. Niciarnianej (obiekt nr 14). Najwigcej
inwentaryzowanych obszardéw zlokalizowanych jest w dzielnicy Polesie (16 obiektow),
¥.6dz Gorna (14), Widzew (11) oraz po 9 w Srédmieéciu i Batutach (tab. 1)
W wyniku inwentaryzacji terenowej zaobserwowano:
— Obiekty zaniedbane (m.in. obiekty nr 07, 29, 30, 54,).
— Obickty poprzemystowe z wyburzeniami czgsto majace juz inwestora (m.in. obiek-
ty nr 05, 06, 11, 19, 20, 22, 28, 32, 35, 48,
R e R 9845955 58,58, ST
\ - Obicekty, w ktorych zostat zrewitalizo-
wany jeden budynek (obickty nr 19, 48).
—  Obickty z zachowanymi budynkami lub
czgsciowo zachowanymi (m.in. obickty
nr 12, 14, 16, 17, 19, 22, 23, 25, 41, 56,
68, 69) gdzie dominuje funkcja ustugo-
wa, handlowa, sktadowa i magazynowa.
W tej grupie znajduje si¢ wigkszos¢ ba-
danych obiektow z najwigkszym kom-
pleksem u zbicgu ulic Limanowskiego

Fot. 5. Hotel ,,Focus™ w dawnym kompleksie Fot. 6. Muzeum Kinematografii
J. Kindermana przy ul. Lakowej w pafacu Scheiblera przy pl. Zwyciestwa
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Fot. 7. Funkcja handlowa na obszarach
poprzemystowych przy ul. Pojezierskiej

— | Rl T ; e >
Fot. 9. Zaktady ,,Polmo” przy ul. Przybyszewskiego Fot. 10. Wjazd do ,,Wifamy” od strony ul. Niciar-
(na terenach dawnych zaktadow A Ossera) nianej (na terenach Widzewskiej Manufaktury)

1al. Wiokniarzy — 01, 02, 03. W przypadku rewitalizacji tych obiektow petniona
funkcja ustugowo-sktadowa jest mobilna i tatwa do przeniesienia.

— Obiekty, w ktérych poza funkcjq ustugowo-handlowo-magazynowa funkcjonuja
zaklady produkcyjne (m.in. 14, 22).

2. Rozwoj obszarow poprzemystowych
— ujecie historyczne

Po okresie wielkoprzemystowego rozwoju fodzi na poczatku XX w. w miescie
byto prawie 600 zaktadow przemystowych, z ktorych prawie pofowa wytwarzata pro-
dukty wiokiennicze (Kusinski er al. 2009). Przed 1938 r. niemal caly 16dzki przemyst
koncentrowat si¢ w granicach kolei obwodowej (jednoczesnic administracyjnych
miasta), a w strukturze gal¢ziowej dominowat przemyst lekki. Rozktad terenow prze-
mystowych w tym czasie charakteryzowat sie duza koncentracja w XIX-wiecznych
dzielnicach przemystowych zlokalizowanych na obszarze posiadel wodno-fabrycz-
nych w dolinie rzeki Jasien, w dolinie rzeki £6dki 1 Olechowki, a takze w sasiedztwie
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dworcow kolejowych (Kaliskiego 1 Fabrycznego). Ponad polowa dzialek przemysto-
wych w tym okresie byfa rozproszona w strefie srodmiejskiej 1 w bezposrednim jej
sasiedztwie — dzielnicy Polesie. Byly to gtéwnie mate zaklady przemystowe czgsto
uciazliwe dla srodowiska (Kotlicka 2008; Liszewski 2009; Piech 2002, 2004) (ryc. la,
1b). Obecnie nicktére z nich postrzegane sg (catkowicie lub czgsciowo) jako obszary
poprzemystowe (m.in. obiekty nr 19, 48, 51-53, 57, 68, 25-32 — szczegdlnie w kwartale
ulic: Piotrkowska, Brzezna, Pitsudskiego, Kilinskiego, Milionowa).

Po wojnie rozpoczgto odbudowe 1 rozbudowe istniejacych zaktadow przemysto-
wych, przeprowadzono komasacje, w wyniku ktorej powstaty duze, wielozaktadowe
przedsigbiorstwa. Lata 1950-1988 to okres budowy nowych dzielnic przemystowo-
sktadowych gléwnie w strefie zewnetrznej miasta (Teofilow, Nowe Sady, Brzezinska,
Dabrowa, Ustronna) oraz dwoch w obrebie kolei obwodowej — Zabieniec i Polesie

ROKICIE STARE |
POXMUE CTAPE

B L; DABROWA
CHOUNY v [OMBPOBA -
' 3 . J % ) XORHN )
\ \ e ¥, 5 ’
) | 2 \ 5 . A -
\ROKICIE NOWE | ¥ JULIANGW ) lg|l Badane otweity wra £ Kartylikatoran
\ POMMLE HOBE (OMIANOBb —

Ryec. la. Rozmieszczenie obszarow poprzemystowych w Lodzi a uktad przestrzenny miasta z 1880 r.

Zrodto: Binczyk, Latosinska, na podstawie Arlas Lodzi, pl. V.
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Ryc. 1b. Rozmieszczenie obszaréw poprzemystowych w Lodzi a uktad przestrzenny miasta 1910 r.
Zrédlo: Binczyk, Latosinska, na podstawie Arlas Lodzi, pl. V.
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Widzewskie (Liszewski et al. 1997; Piech 2002, 2004). Ogélna powierzchnia terendw
przemystowych £odzi powiekszyta si¢ przy spadku liczby dziatek — przede wszystkim
w dzielnicy Srodmiescie i Polesie. Mimo wyburzen pod nowe inwestycje mieszkanio-
we w Srédmiejskiej Dzielnicy Mieszkaniowej nadal funkcjonowatly wielkic fabryki
wiokiennicze (dawne zakiady Geyera, Silbersteina, Scheiblera, Leonhardta i Steiger-
ta), a w strukturze gal¢ziowej dominowatl przemyst lekki. W wyniku powojennych
dziatan inwestycyjnych powstal nowy — ,mozaikowy” ukfad zwartych dzielnic
przemystowych. W strefie centralnej miasta na osi ul. Piotrkowskiej wicle obiektow
przejeto na cele ogdlnomiejskic (np. Centralne Muzeum Widkiennictwa w dawnej
fabryce Geyera). Budynki po fabryce Rosenblata, Schweikerta zagospodarowata Po-
litechnika £odzka, na ktorym to obszarze udany proces rewitalizacji trwa do chwili
obecnej, kilka budynkéw pofabrycznych przejat Uniwersytet L.odzki 1 jak dowodzi
Wolaniuk (2010) uczelnie wyzsze staty sic w ostatnich latach jednym z gtéwnych
organizatorow przestrzeni w miescic (m.in. obiekty nr 32, 63). W 1988 r. najwigksza
liczba dziatek byta w Lodzi na terenie Batut, w dzielnicy L6dZz Gérna, Polesia, a na-
stepnie Widzewa, natomiast najwigksze obszary przemystowe odnotowano na terenie
Widzewa, Lodzi Gornej, Batut i Polesia. W dzielnicy srodmiejskiej liczba dziatek, jak
1 powierzchnia terendéw przemystowych byla najmniejsza. Sytuacje, jaka miata miej-
sce w 1988 r. mozna potraktowac jako stan wyjsciowy do analizy istniejacych terenow
poprzemystowych na terenie dawnych obszaréw przemystowych.

Po 1989 r. wraz z przejsciem do gospodarki rynkowej przemyst t6dzki przezywat
bardzo trudny okres co znalazto wyraz w spadku produkcji i zatrudnienia. Podejmowane
proby restrukturyzacji na poczatku lat 90. konczyly si¢ czgsto niepowodzeniem 1 likwi-
dacja. We wszystkich dzielnicach odnotowano spadek wielkosci terenow przemystowych,
ktorym towarzyszyt wzrost w sektorze ustug. Najwigkszymi zmianami charakteryzuja sig
Jednostki strefy $rodmiejskiej ze szczegdlnym uwzglednieniem ul. Piotrkowskiej (gdzie
zmiany te sa bardzo dynamiczne) 1 obszardéw potozonych w bezposrednim jej sasiedztwie
oraz terendw Polesia (na obszarach zagospodarowanych juz przed 1938 r.) 1 Widzewa
(Piech 2004). Najpdzniej zmiany funkcjonalne odnotowano w powojennych dzielnicach
przemystowych. Dawne obszary przemyslowe — obecnie poprzemystowe — znajdujace
si¢ w granicach kolei obwodowej ulegaja przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym
czgsto petniac funkcje sktadowo-magazynowe (obiekty 01-03), handlowe (obickt nr 25
—dawna ,,Olimpia”) 1 ustugowe (gtéwnie badane jednostki srodmiejskie, sposrod ktérych
obiekt przy ul. Dowborczykow/Targowej oferuje powierzchnig biurows).

3. Obszary poprzemyslowe
a sgsiedztwo obszarow mieszkaniowych i zielonych

Uktad przestrzenny obszarow przemystowych zostal okreslony za ,,mozaiko-
wy”. Jak juz wezesniej wspomniano bezposrednie sasiedztwo obszarow przemysto-
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wych stanowita 1 po dzi$ dzien stanowi zabudowa mieszkaniowa (ryc. 2). To sasiedz-
two jest bardzo istotne z punktu widzenia postrzegania obszarow poprzemystowych
przez mieszkancow miasta. W Srédmiesciu dominuje zwarta zabudowa srodmiejska
z przewaga zabudowy kamienicowe], zabudowa mieszana 1 w bardzo matym stopniu
wielorodzinna blokowa. W granicach kolei obwodowej na terenie Polesia obszary po-
przemystowe sasiaduja z zabudowa mieszana, wielorodzinng blokowa 1 nieznacznie
zabudowg jednorodzinna, na terenie Batut przewaza zabudowa blokowa jednorodzin-
na i mieszana, na Widzewie mieszana i blokowa, a na terenie Lodzi Gérnej zabudowa
srddmiejska blokowa 1 mieszana. Na omawianym obszarze dominujg mieszkania ko-
munalne, nastgpnie spotdzielcze 1 prywatne, a ich standard okreslany jest ogolnie jako
$redni, jedynie w czesci poinocnej 1 potudniowe] pojawia si¢ dobry, a nawet bardzc
dobry (Kaczmarek 2002). Dziesig¢ ostatnich lat w budownictwie mieszkaniowym to
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Ryc. 2. Rozmieszczenie obszaréw poprzemystowych w Lodzi
a sasiedztwo obszardw mieszkaniowych i zielonych
Zrédto: Binczyk, Latosinska, na podstawie Arlas Lodz=i, pl. XXXI.
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ogromne zmiany. Na obszarach poprzemystowych powstaja drogie, luksusowe miesz-
kania przy ul. Milionowej, Tymienicckiego, Kopernika, Karolewskiej, w dawnych
budynkach fabrycznych — , lofty” (na Ksigzym Mtynie).

Rownowaga dla obszarow przemystowych czy poprzemystowych jest sasiedz-
two obszardw zielonych, do ktorych na badanym obszarze nalezy zaliczy¢ lasy, parki
(w tym parki zabytkowe towarzyszace zabudowaniom rezydencjalnym) i ogrodki
dziatkowe (ryc. 2). Blisko 1/3 obicktow poprzemystowych ma bezposrednic sasiedz-
two obszaréw zielonych (m.in. obiekty nr 06, 07, 13, 14, 16, 19, 28, 35, 58, 68), 1/3
obszarow potozona jest w niedalekiej odleglosci od terendw zielonych (m.in. obiekty
nr 01, 02, 35, 48, 63), a 1/3 pozbawiona jest takiego sasiedztwa. Te ostatnie to obszary
wystepujace w zwartej zabudowie srédmiejskiej (m.in. obiekty nr 36-37, 50-54, 57).

4. Polozenie i dostegpno$¢ komunikacyjna
obszarow poprzemystowych

W procesie rewitalizacji istotne jest potozenie idostgpnos¢ komunikacyjna
obszarow poprzemystowych. Jezeli chodzi o dostgpnos¢ komunikacyjng wewnetrzna
obszar Lodzi jest dobrze skomunikowany za pomoca linii autobusowych 1 tramwajo-
wych. W czesci centralnej maja one przebieg poinoc — potudnie 1 wschod — zachod.
Im dalej od centrum gestos¢ potaczen maleje a uktad linii jest pasmowy. Na obszarze
Batut najwigksze znaczenie ma ul. Zgierska, po ktorej jezdza tramwaje 1 autobusy.
Obszary na wschdd 1 zachod od ul. Zgierskiej majg tylko komunikacj¢ autobusowa.
Obszary potozone przy kolei obwodowej sa stabo skomunikowane w uktadzie péinoc
— potudnie szczegdlnie w dzielnicy Batuty, Widzew 116dz Goérna. Mozna zatem
wnioskowacd, ze obszary poprzemystowe potozone w centrum obszaru wewnatrzmiej-
skiego maja najlepsza dostgpnos¢ komunikacyjna wewnetrzna (Przewtocki, Stangre-
ciak 2002) (ryc. 3).

Z punktu widzenia potencjalnych inwestorow 1 gosci przybywajacych do todzi
wazna jest dostepnos¢ komunikacyjna zewnetrzna, ktora mozna oceni¢ na podsta-
wie czasowe]j dostepnosci obiecktow z dworca kolejowego £6dz Kaliska 1 Fabryczna,
dworca autobusowego todz Fabryczna oraz lotniska im. Wiadystawa Reymonta
(L6dzZ Lublinek) za pomoca komunikacji miejskiej (ryc. 4). Dostepnos¢ czasowa ma
wartos$¢ szacunku 1 zostala obliczona z pominigciem czasu oczekiwania na tramwaj
czy autobus. Najbardziej dostgpne za pomoca kolei sa obszary poprzemystowe potozo-
ne w Srodmiesciu w poblizu dworca Fabrycznego oraz tereny poprzemystowe Polesia
w okolicy dworca Kaliskiego. Korzystajac z komunikacji lotniczej najszybciej dostep-
ne sa obszary potozone w potudniowo-zachodniej czg¢sei Polesia, zachodniej Lodzi
Gérnej oraz potudniowej Srodmiescia. Biorac pod uwage dostepnosé zewnetrzng
obszarow poprzemystowych potozonych na Batutach, Widzewie, wschodniej czgsci
Srédmiescia i Lodzi Gornej jest ona najmnicjsza.
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Ryc. 3. Potozenie komunikacyjne badanych obiektow (Przewtocki, Stangreciak 2002)
Zrédto: Binczyk, Latosinska, na podstawie Arlas Lodzi, pl. XXXIV.

5. Wartos¢ zabytkowa obszarow poprzemystowych

Dziedzictwo kulturowe (kontekst antropogeniczny i przyrodniczy) jest istotnym
zagadnieniem w badaniach nad strukturg przestrzenna miasta, jego programu urbani-
stycznego, a takze ich powigzan funkcjonalnych (m.in. Adamczewska-Wejchert, Wej-
chert 1986, Chmielewski 2005; Kaczmarek 2001, 2005; Liszewski, 2009; Pawtowski,
Zarebska 1977). Dziedzictwo kulturowe t.odzi utozsamiane jest na potrzeby prezento-
wanego opracowania z dziedzictwem poprzemystowym. Ze wzgledu na swoja genezg
1 stan zachowania obszaréw pofabrycznych £6dz nie ma sobie réwnych 1 nazywana
jest czesto ,,polskim Manchesterem” (Liszewski, Young, 1997). Formalnie jednak
warto$¢ dziedzictwa zostaje potwierdzona wpisem obiektow do rejestru zabytkow.
Lista ta obejmuje 5 obiektow poprzemystowych sposrdd 16 fabrycznych wpisanych
z terenu Lodzi do rejestru zabytkdéw (www.wuoz.bip.lodz.pl). Sa to:
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Ryc. 4a. Dostepnos¢ czasowa obszaréw poprzemystowych z dworcéw kolejowych
Zrodlo: Bificzyk, Latosifiska, opracowanic wilasne na podstawic badai terenowych 2009-2010 (ryc. 4a i 4b).

— Fabryka Panstwowego Monopolu Tytoniowego przy ul. Kopernika 62 z konca

XIX w. rozbudowana w 1927 r., wpisana do rejestru w 1971 r. (obiekt nr 48).
Znajdowata si¢ tu parowa przgdzalnia wyrobow wetnianych Karola Kretschmera
zbudowana w 1895 r. Wybdr migejsca nie byt przypadkowy 1 uwzgledniat majaca
wkrotce powsta¢ nowa lini¢ kolejowa i stacj¢ £.odz Kaliska. W 1932 r. na wol-
nej czgscl posesji fabrycznej powstata Panstwowa Wytwornia Papieroséw, ktora
wchlongla stary budynek produkeyjny. W pierwotnym stanie przetrwal on do po-
zaru w 1999 r. (Kusinski et al. 2009). Obecnie na terenie dziatki ma powstac hotel
z basenem, ,,lofty” i blokowa zabudowa mieszkaniowa.

— Fabryka Towaréw Bawelnianych Juliusza Kindermanna przy ul. Lakowej 23/25

z 1897 r., wpisana do rejestru w 1982 r. (obiekt nr 48). Posesja nalezaca niegdy$ do
Juliusza Kindermanna ktory w koncu XIX w. uruchomit tu zaktad produkujacy
tkaniny bawelniane. W 1905 r. w glebi posesji wzniesiono duza tkalni¢ z szedo-
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Fot. 11, 12. Fabryka Panstwowego Monopolu

Tytoniowego przy ul. Kopernika 62
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Fot. 13, 14. Fabryka Towaréw Bawelnianych Juliusza Kindermanna przy ul. Lakowej 23/25

wym dachem oraz lokalng elektrownie, farbiarni¢ 1 wykonczalni¢. Frontowy budy-
nek forma nawigzywal, przez wieze z krenelazem, do budownictwa obronnego. Po
zniszczeniu w [ wojnie §wiatowej utworzono w nim Sp. Akcyjng z kapitatem 4600
tys. zt. Zaktad zatrudniat 1000 oséb. Po 1945 r. fabryka zostata upanstwowiona
1 nosita imi¢ I Dywizji Kosciuszkowskiej. Produkcja zostata przerwana ok. 1996 r.
Czes¢ pomieszezen przeznaczono na hurtowni¢ 1 magazyny. Nowy wiasciciel
przebudowat wnetrze budynku frontowego na hotel ,,Sporting” obecnie ,,Focus”.
Zachowano wysoko$¢ dawnych pomieszczen przemystowych i odrestaurowano
elewacje¢ frontowa budynku (ibidem).

— Tkalnia S.A. Wyrobéw Welnianych 1 Bawelnianych Marcusa Silbersteina przy
ul. Piotrkowskiej 242/250 powstata w latach 1894-1896, wpisana do rejestru
w 1971 r. (obiekt nr 25). Niegdys miescifa si¢ tu jedna z najwiekszych XIX w. fa-
bryk przemystu wetnianego w Lodzi, ktéra zostata zaprojektowana przez Hilare-
go Majewskiego. Po $mierci Markusa firm¢ prowadzili jego synowie Stanistaw
1 Mieczystaw. Zich inicjatywy w 1896 r. powstal w poblizu ul. Piotrkowskiej
monumentalny budynek tkalni, wzniesiony przez Adolfa Zeligsona. Fasada tkal-
ni stylizowana byla na gotycka budowlg obronna z dwiema poteznymi wiezami
w naroznikach. W 1907 r. w tkalni miaty miejsce tragiczne wydarzenia zwiaza-
ne z przedtuzajacym si¢ strajkiem. Zostat zastrzelony Mieczystaw Silberstein,
zabdjca zbiegt za granice, a w zamian rozstrzelano o$miu pozostatych czlonkéw
delegacji strajkujacych robotnikéw. Ponad 100 robotnikéw zestano do Czelabinska.
Po I wojnie w budynku miescily si¢ zaktady dziewiarskie ,,Olimpia”. Dzi$ ten za-
bytkowy gmach wykorzystany jest do celow handlowych (ibidem).

— Elektrownia Towarzystwa Wyrobow Bawetnianych K. W. Scheiblera przy ul. Ty-
mienieckiego 3 z lat 1910-1911, wpisana do rejestru w 2005 1. (obiekt nr 28). Obok
farbiarni 1 bielnika nalezacych do zespotu K. W. Scheiblera w 1910 r. zostata wy-
budowana eclektrownia o secesyjnym wystroju, projektu Alfreda Frischa, ztozona
z dwdch potaczonych budynkéw — kottowni i maszynowni. Zelbetowa konstrukcja
zostata wzbogacona czerwona cegla klinkicrows, a elewacje szczytowe ozdobiono
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duzymi oknami o migkkich tukach. W oknach zachowaty si¢ witraze, a na $cianach
dekoracyjne ptytki ceramiczne (ibidem). Obecnie wigksza czes¢ zespotu Scheiblera
przy ul. Tymienieckiego znajduje sie w rekach prywatnych z przeznaczeniem naj-
prawdopodobniej na cele mieszkaniowe — ,,lofty”.
Zespdt fabryki K. W. Scheiblera przy pl. Zwycigstwa 2 wybudowany w latach
1855-1870, wpisany do rejestru w 1991 1. (obiekt nr 19). W 1855 r. na terenie Parku
Zrédliska zostala uruchomiona przy Wodnym Rynku mechaniczna przedzalnia
bawelny, a dwa lata pdzniej nowoczesna tkalnia mechaniczna i wykonczalnia.
W latach 1868-1869 r. Scheibler powigkszyt fabryke o dwupigtrowg przedzalnig
1 dwupietrowa tkalnig. Potocznie zabudowania przy Wodnym Rynku nazywano
“centrala”- gdzie skupiato si¢ zarzadzanie przedsigbiorstwem. Jednoczesnie po
drugiej stronie rynku wzniesiono pierwsze w Lodzi osiedle domow robotniczych,
a obok fabryki patac, gdzie obecnie w odnowionym budynku znajduje si¢ Muzeum
Kinematografii. Obiekty pofabryczne (wlasnos¢ prywatna) petnig obecnie funkcje
ustugowa oferujgc powierzchnie biurowe do wynajecia.

Inwentaryzacja terenowa wykazala istnienie poprzemystowego dziedzictwa kul-
owego w Lodzi o unikatowej wartosci znajdujacego si¢ poza rejestrem zabytkow.

Obiekty te pochodza z okresu rozwoju f.odzi wielkoprzemystowe;j, jak 1 powojenne;.
Naleza do nich m.in.:
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Fot. 15. Tkalnia Sp. A Wyrobéw Wetnianych

Tkalnia przy ul. Kilinskiego 187 tzw. Nowa Tkalnia (obiekt nr 28) z 1898 r., ktdra
powstala u zbiegu ul. Kilinskiego 1 Tymienieckiego nalezaca do kompleksu fabrycz-
nego Scheiblera. Byla to najwicksza w Polsce tkalnia zaprojektowana przez ryskiego
architekta Pawta Rubensahma. Czerwony, nietynkowany budynek miat imponujaca
fasade, za ktorg kryla si¢ ogromna hala produkcyjna z szedowym dachem, a po woj-
nie hala Uniontexu — t.6dzkich Zaktadéw Przemystu Bawelnianego im. Obroncow
Pokoju. W 1987 r. we wnetrzu tkalni goscit Jan Pawet 11 (ibidern). W 1999 r. zaktad
sprzedat grunt i halg firmie Varitex. Miat tam powsta¢ hipermarket francuskie;j fir-
my Leclerc, ale przez siedem lat obiekt zostal kompletnie zdewastowany. Po smierci
Ojca Swietego wladze miasta cheialy odzyskaé teren i stworzy¢ miejsce dedykowane
pamieci Jana Pawta I1. Wstepne projekty
nie zostaly zaakceptowane 1budynek
nadal niszczeje. W czerwcu 1988 r. na
budynku tkalni umieszczono tablice
z brazu upamigtniajaca wizyte Jana Paw-
fa 1I. Kiedy fabryka zostala sprzedana
tablica znalazta si¢ w magazynie, a pdz-
niej w biurze zarzadu Uniontexu przy
Tymienieckiego 3. Od 2003 r. wisi na
portierni fabryki przy ul. Tymienieckie-
go 25 i wprowadza w blgd osoby, ktore

i Bawelnianych Marcusa Silbersteina nie znaja historii tej wizyty (Bonistawski
przy ul. Piotrkowskiej 242/250 Podolska 2008). Niszczeje obiekt, ktory



Fot. 16, 17. Elektrownia Towarzystwa Wyrobow Bawetnianych K. W. Scheiblera
przy ul. Tymienieckiego 3

ze wzgledu na unikatowa architekturg parterowej tkalni dtugo jeszeze pracujace;
w okresie powojennym oraz ze wzgledu na juz historyczne i symboliczne spotkanie
Ojca Swigtego z todzkimi widkniarkami miat szanse zadziwia¢ zwiedzajacych.

— Widzewska Fabryka Nici ,,Ariadna” przy ul. Niciarnianej 4 (obiekt nr 13). Jej budynki
wzniesiono pod koniec XIX w. Byta to jedyna w Polsce duza fabryka produkujaca nici

—"""%

Fot. 18, 19. Zespot fabryki Karola W. Scheiblera przy pl. Zwycigstwa 2
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Fot. 20, 21. Tkalnia przy ul. Kilinskiego 187 tzw Nowa Tkalnia

bawelniane 1 zarazem pierwszy budynek fabryczny w fodzi, w ktéorym zastosowano
formy secesyjne. W 1906 r. wigkszos¢ akeji L.odzkiej Fabryki Nici przejeta angielska
spotka niciarska z siedziba w Glasgow, ktora kontrolowata takze produkeje nici w Ro-
sj1. Od 1934 1. zarzad spotki przeniesiono do Wiednia. Po 1945 r. zaklad upanstwowio-
no, a po 1951 r. otrzymat imi¢ Hanki Sawickiej 1 handlowa nazwe ,,Ariadna” (Kusinski
et al. 2009). W czesei budynkow nadal odbywa si¢ produkeja.

— Dawny browar przy ul. Orlej 25, ktdry zostal zatozony w 1882 r. przez Gustawa

Keilicha 1 jest to jeden z najstarszych browarow w Lodzi. Przed 1910 r. zaktad zo-
stat powigkszony o produkcj¢ octu, pdzniej dodatkowo wytwarzano w nim wody
gazowane 1 sery. Po 1945 r. zaktad upanstwowiono jako Browar nr 2 ,, Mieszczanski”
1 potgczono z browarem przy ul. Pomorskiej. Obecnie zaktad zaprzestat produkeji,
stol 1 niszczeje, jedynie w pomieszcezeniu sklepowym sprzedawane jest piwo, produ-
kowane w Lodzi przy ul. Pomorskiej (ibidem). Obecnie w stanie zaniedbanym.

— Dawna przedzalnia przy ul. Kilinskiego 222 (obiekt nr 22) zalozona w 1886 1. przez
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warszawskiego kupca Adama Ossera, ktory utworzyt w Lodzi sktad bawetny, a przy
ul. Kilinskiego 222 zostala wzniesiona okazata przedzalnia, ktéra uruchomiono
w 1903 r. Po zniszczeniach Twojny Osser zaciagnal kredyty 1 wznowit produkcje
przedzy, a w 1923 r zatozyt Spotke Akcyjna. W latach okupaci hitlerowskiej Niemcy

Fot. 22. 23. Widzewska fabryka Nici ,,Ariadna” przy ul. Niciarnianej 4



zdemontowali maszyny widkiennicze 1 wprowadzili produkeje czesci do samolotow
1 samochodéw. Po wyzwoleniu utrzymano produkcje czgsci motoryzacyjnych 1 silni-
kéw. Dawna przedzalnia otrzymata nazwe Fabryka Osprzetu Samochodowego ,.Po-
Imo” gdzie do chwili obecnej produkuje si¢ sprezarki. W 1994 r. czegs¢ budynkow od
strony ul. Kilinskiego przeszio w r¢ce prywatne (ibidem).

— Dawne zaklady przemystowe Ludwika Geyera przy ul. Piotrkowskiej 293/315.

Przemystowiec bedac w posiadaniu posesji przy ul. Piotrkowskiej 282 (obecnie Cen-
tralne Muzeum Widkiennictwa) jeszcze przed 1850 1. stat si¢ wlascicielem terenow
potozonych po drugiej stronie ul. Piotrkowskiej gdzie wybudowatl zaktady bawet-
niane nalezace do najwickszych w Lodzi. To ogromne przedsigbiorstwo w okresie
migdzywojennym zatrudniato ponad 4250 osob, a w budynku biurowym pod nu-
merem 295 znajdowata si¢ sala widowiskowa, gdzie wystawiano spektakle teatralne
1 organizowano zaj¢cia sekeji bokserskiej 1 szermierczej. Rodzina Geyerdw szybko
sie spolonizowata. W 1939 r. Robert Geyer odméwit podpisania listy narodowoscio-
wej 1 zostal zastrzelony przez gestapowcow. Okupanci odebrali Geyerom prawo do
prowadzenia firmy. Po 1945 r. zaktady upanstwowiono. Dzialaly pod nazwa ZPB
im. F. Dzierzynskiego ,,Eskimo” 1 w 2002 r. ogloszono ich upadto$¢. Znaczna czgse
zabytkowej zabudowy zostala rozebrana, m.in. budynek przy ul. Piotrkowskiej 303,

Fot. 26, 27. Dawna prz¢dzalnia przy ul. Kilinskiego 222

35



—— B | = = —

Fot. 28, 29. Dawne zaklady przemystowe Ludwika Geyera przy ul. Piotrkowskiej 293/315

a w pozostatych prowadza dziatalnosé firmy handlowe (ibidem). Obecnie catosé zo-
stata sprzedana w rece prywatne.

— Dawna parowa przedzalnia weiny K. Bayerla 1 W. Wolfa z 1900 r. przy ul. Do-

wborczykédw 30/34 (obiekt nr 55, 58). Jeszcze przed 1905 r. przeszia w rece L.
Cukiera, a nast¢pnic Bera Wachsa (prz¢dzalnia wetny zgrzebnej), ktory w 1925 1.
oglosit upadtod¢ firmy. Nastepnymi wiascicielami firmy zostali Eitingonowie, kté-
rzy przed 1914 r. prowadzili rozlegte interesy w Rosji, gdzie ich przedsigbiorstwo
,»N. Eitingon 1 S-ka” znane bylo z produkeji chustek wetnianych. W skiad przed-
sicbiorstwa wchodzity: przedzalnia bawelny, niciarnia, tkalnia, bielnik, farbiarnia,
drukarnia, wykonczalnia, wytwornie dzianin i poficzoch. Produkowano tkaniny
bawelniane, welniane, ze sztucznego jedwabiu, wyroby dzianinowe, ponczoszni-
cze. Przed 1938 r. od strony ul. Targowej dobudowano nowoczesna tkalni¢ wypo-
sazona w krosna automatyczne. Po upanstwowieniu zaktadow w 1945 r. w dawnej
posiadtosci Eitingonow funkcjonowaty Zaktady Przemystu Bawelnianego im. S.
Dubois ,,Polino”. Od korica lat 80. XX w. trwa modernizacja obicktu z przeznacze-
niem na cele biurowe juz w znacznej czgsci uzytkowane (ibidem). Jest to wiasnosé
prywatna.

— Kompleks ,,Wifama—Prexer—Chemitex—Anilana” przy Al. Marsz. J. Pitsudskiego
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135 1 Niciarnianej 52 (obickt nr 14, 16) zlokalizowany na terenie dawnej Widzew-
skiej Manufaktury z 1879 r. nalezacej do J. Heinzla i J. Kunitzera. Po wojnie, kiedy
rozbudowa przemystu odbywala si¢ w ramach istniejacych obiektow nowe zaktady
przemystu elektromaszynowego 1 chemicznego powstaty m.in. w Widzewskiej Ma-
nufakturze w adaptowanych obiektach po przemysle wiokienniczym — Kombinat
Maszyn Wildkienniczych “Polmatex-Wifama” 1 Zaktady Wiokien Chemicznych
,,Chemitex—Anilana” (Kotlicka 2008; Piech 2004). Cz¢$¢ zaktadow nastawiona
byta na produkcje zbrojeniowa. Dzisiaj jest to obszar dajacy w procesie rewitalizacji
nieskrgpowane mozliwosci przestrzenne na miare kompleksu Manufaktury. Czesé
zakladéw to bardzo interesujgce pod wzgledem architektonicznym hale wybudo-
wane w duchu przemystowego socrealizmu. Obecne zagospodarowanie jest bardzo
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zroznicowane, cz¢sS¢ obicktow peini funkeje produkeyjng 1 magazynowa (hurtownie
rzy ul. Niciarnianej 52), a znaczna czg¢$¢ niszezeje. 29 czerwea 2010 . na terenie
d
obiektow , Wifamy” miat miejsce pozar.

Fot. 32, 33. Kompleks , Wifama-Prexer-Chemitex-Anilana™ przy al. Marsz. J. Pitsudskiego 135



5. Obszary poprzemystowe
w Zielonym Kregu Tradycji i Kultury

Lodz diugo byla miastem niedocenionym, zarzucano jej brak historycznosci,
fadu przestrzennego, nazywano miastem jednej ulicy. Teraz postrzegana jest m.in.
jako miasto czterech kultur, patacow fabrykanckich, a ostatnio utozsamia si¢ ja z Ma-
nufaktura. Oblicze przemystowe Lodzi zostalo wykorzystane dopiero w Planie prze-
strzennego zagospodarowania miasta z 1993 r. Wowczas powstata koncepcja Zielo-
nego Kregu Tradycji 1 Kultury, ktory wraz z ul. Piotrkowska stanowia ,,podstawowy
obszar tozsamosci miasta — przestrzen dobra publicznego™ (Bald 2002). To obszar
ograniczony od wschodu i zachodu terenami przylegajacymi do kolei obwodowej od
strony wewngtrzne] 1 zewnetrznej, a od poéinocy ipotudnia obszarami rozwinigty-
mi nad rzekami Lddka 1 Jasien. Zdaniem Kaczmarka, Liszewskiego, Wiodarczyka

e X, i L

ZIELONY KRAG TRADYCJI | KULTURY WRAZ Z
ULICA PIOTRKOWSKA STANOWIA
PODSTAWOWY ELEMENT STRUKTURALNY
KONCEPCJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO LODZI Z 1993 ROKU
WYROZNIONY OBSZAR TOZSAMOSCI MIASTA
JAKO PRZESTRZEN DOBRA PUBLICZNEGO

Ryc. 5. Obszary poprzemystowe w Zielonym Kregu Tradycji i Kultury
Zrodlo: Binczyk, Latosinska, na podstawic Atlas Lodz=i, pl. XLIV.
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(2006) jest to obszar tozsamosci miasta, ktory mozna traktowac jako ,,miejskg prze-
strzen turystyczng” (Gibson 1997; Liszewski 2002). Prawie 2/3 badanych obszardow
poprzemystowych wpisuje si¢ w ten krag (ryc. 5). £6dz poprzemystowa inspiruje, lecz
ze wzgledu na brak informacji bezposrednio przed obicktami jest stabo czytelna dla
potencjalnego turysty. Obiekty pofabryczne nie potrzebuja anonimowosci lecz, jako
dziedzictwo kulturowe odpowiedniej dbatosci, informacji i promocji.

Podsumowanie

Jak wykazaty badania terenowe, nagromadzenie obszaréw poprzemystowych wy-
stepuje w kwartale ulic: Al. Widkniarzy, Lutomicrska, Wojska Polskiego Kopcinskie-
g0, Smiglego Rydza, Paderewskiego. Sa to tereny o relatywnie niewielkiej powierzchni,
czgsto wystepujace w zwartej zabudowie przy ul. Piotrkowskiej, Kilinskiego i Zerom-
skiego (w granicach kolei obwodowej sektor srodkowo-zachodni). Tereny te stanowia
starg substancj¢ miasta, czesto zabytkowa. Maja bardzo zrdznicowane otoczenie ze
wzgledu na réznorodna zabudowg mieszkaniowa 1 obszary zielone. Sg to tereny prze-
strzenno-funkcjonalnie mocno uwarunkowane, i trudne w procesie rewitalizacji (Kacz-
marek 2001). Na pozostatych terenach zamknigtych koleja obwodowa obiekty poprze-
mystowe, zlokalizowane w poinocnej, wschodniej i potudniowej czesci, rozmieszczone
sa punktowo 1 nie stanowia tak zwartych kompleksow poprzemystowych. Zajmuja wigk-
sze powierzchnie 1 otoczone sa terenami mieszkaniowymi. Niektore z nich stanowia
substancje zabytkowa miasta, wpisane sg do rejestru zabytkow i nalezy sie spodziewac,
ze proces ich rewitalizacji bedzie utrudniony. Inne obiekty nie sa wpisane do rejestru,
ale stanowia istotne dziedzictwo kulturowe Lodzi co powinno by¢ uwzglednione w dal-
szych przeksztatceniach substancji poprzemystowe;.

Wszystkic badane obszary, jak wykazaty badania, powinny zosta¢ poddane
procesowl rewitalizacji z uwzglgdnieniem warunkow otoczenia — kontekstu urbani-
stycznego oraz partycypacji spotecznej. Proces ten w istotny sposéb moze przyczynié
si¢ do uporzadkowania chaosu panujacego na obszarach pofabrycznych i zwigkszenia
fadu przestrzennego miasta.
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