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Abstract: Compact City in View of Sustainable Development. Urbanization causes enlargement of
build-up areas in disproportion to population growth while reducing the size of natural areas. This phe-
nomenon can be observed on the outskirts of major cities where the concentration of functions occurs,
followed up by the progressive deconcentration of urban land use, known as urban sprawl. Many cities try
counteracting this process by setting around the urban area a "green belt" to protect from excessive area
growth. Within that ring cities are still able to develop, creating a compact city structure. According to its
supporters, this urban planning concept, promotes sustainable development and relatively high built-up
density in the multi-function structure. It allows greater efficiency of public transport, promotes pedes-
trian and cycling transport and decreases energy expenditure and pollution level. In larger cities creates
better conditions for social interactions and enhances security in public spaces. At present town planners
are facing question, how much space needs a man to live a worthily life, work and relax, while keeping
proper conditions for development and preserving environmental resources for generations to come.

Wstep

Pragnienie przestrzeni indywidualnej, grupowej czy publicznej jest dla kazdego czlo-
wieka fundamentalng potrzeba, zwlaszcza, gdy odczuwa jej niedostatek. W pogoni za dozna-
niami otwartych przestrzeni i samorealizacji wybiera ekstensywnie zagospodarowane rejony
$wiata najczesciej w celach wypoczynku. Marzenia takie bywajg rowniez przestanka znalezie-
nia miejsca statego zamieszkania poza gwarem i ucigzliwosciami miasta. Jednoczesnie ludzkie
pragnienia nowych doswiadczen i oddzwigku spotecznego sktaniajg go do przebywania w thu-
mie, korzystania z waloréw przestrzeni bogatych we wszelakiego rodzaju atrakcje. Wspolcze-
sny $wiat niewatpliwie stwarza szeroka gam¢ mozliwosci wyboru srodowiska zamieszkania,
od gesto zabudowanych $rodmies¢, po samotnie osadzone w otwartym krajobrazie domostwa.

1. Wymog oszczednego gospodarowania przestrzenia

Przestrzen jest dobrem ograniczonym, potrzebnym nie tylko czlowiekowi, ale takze
naturze, od ktorej niewatpliwie uzalezniony jest tez ludzki byt na Ziemi. Czerpiemy z natu-
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ry rozliczne dobra, cze$¢ z nich jest nieodnawialnych, czg$¢ mozna zniszczy¢ nierozwaznym
postepowaniem, czes¢ sama ulega destrukcji w procesach przyrody. Postawa antropocentrycz-
na, ktéra wzmacniaja zdobycze wspolczesnej cywilizacji, umozliwia cztowiekowi zawtadnac
wszystkim, co jest w jego zasiggu, kierujac si¢ prostym prawem minimalizacji wysitku. Prawo
to informuje nas, ze raczej jesteSmy sktonni siega¢ po dobra najtatwiej dostepne i dopiero po
ich wyczerpaniu decydujemy si¢ wykorzystywac to, co trudniej osiggalne.

Dobrem takim jest przestrzen, ktorag w planowaniu wyraza si¢ dostepnoscia terenu, moz-
liwego do zagospodarowania na okreslone cele. Kierujac si¢ minimalizacjg wysitku cztowiek
zagospodarowuje chetniej tereny tatwiejsze do zabudowy, tansze inwestycyjnie i obiecujace
wyzsze profity, o czym przede wszystkim decyduje stan zastanego zagospodarowania, ktore
sktania do koncentracji zabudowy, ale i do jej dekoncentracji.

Wysokie ceny gruntdéw, wyposazonych w bogatg infrastrukture, przyciagaja inwestycje
obiecujace rekompensate kosztow wstgpnych korzysciami w dalszej przysztosci. Natomiast
niskie ceny nieuzbrojonych gruntow przyciagaja raczej inwestorow unikajacych komplikacji
zwigzanych z przeksztatcaniem istniejacych struktur budowlanych, liczacych na szybki efekt
kapitatlowy. Wola oni inwestowac na ,,surowym korzeniu”, niz zmaga¢ si¢ z trudnosciami
przeksztalcania zainwestowania zastanego. Z tych powodow cechg charakterystyczna duzych,
wielkich i szybko rozwijajacych miast jest koncentracja w nich funkeji rozwojowych przy
jednoczesnie postgpujacej dekoncentracji zagospodarowania. W ten sposob powstaja rozlegle
obszary zurbanizowane pozbawione miejskich cech zabudowy. W licznych krajach sprawia
to, ze udziat terenow zabudowy wzrasta nieproporcjonalnie do przyrostow ludnosciowych,
zmniejszajac powierzchnie obszaréw aktywnych przyrodniczo.

Urbanizacja wspotczesnie jest bardziej zjawiskiem spotecznym i gospodarczym, niz
przestrzennym. Rozpowszechniajacy si¢ miejski styl zycia poza miastami zaspokaja si¢ substy-
tutami miejskosci, ktore spetniajg przede wszystkim indywidualny samochéd oraz powszech-
ny dostep do energii, informacji i tacznosci, dajac jednoczesnie poczucie niezaleznoscei i wol-
nosci. Wymienione cechy urbanizacji, wobec ich powszechnosci, sa tym samym zagrozeniem
dla przyrodniczego $rodowiska. Zaczyna by¢ ono coraz mocniej narazane, na ujawniajace si¢
uboczne skutki urbanizacji, takie jak skazenie powietrza, wody i gleb oraz nasilajacy si¢ hatas,
ruch i trudne do przewidzenia katastrofy. Upowszechniajaca si¢ atrakcyjno$¢ dostepnych ,,pro-
tez cywilizacyjnych” oslabia wigzi i solidarno$¢ spoleczng. Sprawia takze, ze przerzucamy
odpowiedzialnos¢ za dobro publiczne, opieke socjalng i troske o srodowisko przyrodnicze na
instytucjonalne podmioty.

Swiadome tych zagrozen elity spoteczne przyjely zasade zréwnowazonego rozwoju,
jako kierunek gwarantujacy jego trwatos¢ i harmoni¢ zapewniajacg byt obecnych i przysztych
pokolen. Miedzy licznymi czynnikami, rownowazacymi rozwoj spoteczny i gospodarczy
z ochrong warto$ci przyrodniczych, znajdziemy wymog oszczednego gospodarowania prze-
strzenia, zwlaszcza na cele zabudowy. Wymog ten zmusza do postawienia fundamentalne-
go pytania, ile przestrzeni wymaga czlowiek, aby mieszka¢, pracowaé, wypoczywac, mie¢
zapewniony komfort komunikacji 1 kulturowych doznan? Jak sktoni¢ ludzi do oszczgdnego
uzytkowania przestrzeni i dbania o jej jakosc.
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Kraje rozwiniete gospodarczo od wiekéw wprowadzaty rézne formy uregulowan praw-
nych, ktore sukcesywnie zastepowaly tradycyjne obyczaje i niepisane normy. W odniesieniu
do przestrzeni tworzone byly, na licznych poziomach zarzadzania regulacje planistyczne okre-
$lajace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw. Strukturalizacja przestrzeni otwar-
tych, tj. niezabudowanych, juz w pierwszych zaktadanych miastach prowadzita do wyznacza-
nia sieci komunikacyjnych w postaci ogélnodostgpnych ulic. Linie graniczne ulic rozdzielaty
to, co indywidualne od tego, co wspolne. Regulacje planistyczne stawaty si¢ organizatorami
zycia w zwartych formach zabudowy. Kolejne doswiadczenia zmusity do obejmowania tymi
regulacjami takze higienicznych warunkow zycia w zbiorowiskach ludzkich, wyposazania
ich w infrastrukture techniczng i spoteczng. Normami, o randze prawa lokalnego, okresla-
no harmonig, estetyke i tad minimalizujacy takze rodzace sie konflikty spoteczne, kulturowe
i srodowiskowe. Planowanie miast, odnoszace si¢ do fizycznych obiektow gospodarowania
przestrzenia, tworzylo dokumenty o randze prawa powszechnie obowigzujacego pozwalajg-
cego okresla¢ ramy dla indywidualnych i grupowych dziatan, mogacych zmienia¢ formg oraz
funkcje zagospodarowania i zabudowy terenow.

Stosowang od dawna metoda ograniczenia rozrostu obszaru koncentracji miejskich byly
fortyfikacje lub obwatowania okreslajace zasiggi jurysdykcji lokalnej. Gdy w epoce rodzacej
sie industrializacji terytoria miast zaczety gwattownie rozszerzaé si¢ poza ich dawne granice
administracyjne, a zabudowa wkracza¢ na obszary rolne, nastepowato niebezpieczne wydtu-
Zanie si¢ powigzan wewnatrzmiejskich, wzrastaly rowniez koszty funkcjonowania miasta,
zagrozone byly podmiejskie ekosystemy. Majac na wzgledzie wady miast ery industrialne;j
w licznych przypadkach wtadze miejskie oraz regionalne postanawiaty okresli¢ prawnie gra-
nice terendw zabudowy planami o zasiggu ponadlokalnym. Uksztattowaty si¢ trzy rodzaje
takich ograniczen: model rozwoju weztowo-pasmowy, model weztowo-satelitarny oraz model
kombinowany. Po drugiej wojnie swiatowej wdrozono np. weztowo-pasmowy plan aglomeracji
Kopenhagi, zwany planem ,,otwartej dfoni” oraz plan Wielkiego Londynu z zielonym pierscie-
niem wokot miasta i systemem satelitarnych nowych miast lokowanych poza jego zasiegiem.
W Polsce w planie powiatu warszawskiego juz w latach 20. XX w. wyznaczono zielony pier-
scien wokot Warszawy, oddzielajacy koncentrycznie rozwijajace si¢ pasma planowane wzdtuz
glownych szlakow komunikacyjnych. Pier$cien ten nie powstat, ale uktad pasmowo-weztowy
dla Warszawskiego Zespotu Miejskiego byt modelem powszechnie uznawanym w kolejnych
opracowywanych planach dla regionu Warszawy.

Idea zielonego pierscienia byta upowszechniana takze w innych miastach brytyjskich.
Motywowano jg réwniez potrzeba tworzenia wokol miast terenéw rekreacyjnych oraz efek-
tywna ochrong wartosci tradycyjnego krajobrazu pozamiejskiego. W uzupetnieniu zielonych
obrzezy miast zwracano takze uwagg na celowos¢ pozostawiania w granicach miast ciggtych
pasm zieleni, waznych dla poprawy wewnatrzmiejskich warunkéw klimatycznych oraz zdro-
wotnych. Miasto z duzg iloscig zieleni uznawane byto za ladniejsze, bardziej higieniczne
1 gwarantujace lepsze warunki zycia.

Model osiedla mieszkaniowego skomponowanego z wolnostojacych budynkéw, zatopio-
nych w zieleni, byt kierunkiem uwazanym za najwtasciwszy w planowaniu miast. Rozsuwanie

260



domoéw, w celu lepszego nastonecznienia i wentylowania mieszkan, oddalanie ich od ucigzli-
wych ulic, parkingéw 1 innych ucigzliwosci miejskich sprawito, ze zielen zaczeta odgrywac
w miastach gléwnie role izolacyjna. Nowe parki rzadko juz byly zakladane, a przestrzenie
publiczne stawaty si¢ korytarzami dla wzrastajacej liczby samochodéw. Miasta rozszczepiaty
sie wewngtrznie tworzac ,,nuklearne” struktury przestrzenne wymuszajace coraz wigksze re-
zerwy terenowe zabezpieczajace ich rozwoj, przede wszystkim na obrzezach.

2. Struktury uzytkowania terenow miejskich

W krajach gospodarczo opdznionych, zwlaszcza tych, gdzie grunty upanstwowiono,
a samorzadno$¢ gminng pozbawiono decyzyjnych kompetencji, poszerzaniu obszaru zabu-
dowy towarzyszylo powigkszanie terytoriow miejskich. W tym kierunku rozwijaly si¢ prze-
strzennie miast krajow komunistycznych. Zestawiajac administracyjne powierzchnie teryto-
riow tych miast z powierzchniami miast Europy Zachodniej dostrzegamy charakterystyczne
réznice we wskaznikach gestosci zaludnienia (patrz tab. 1).

Miasta postkomunistycznej Europy w swych granicach charakteryzuja ekstensywnie
zabudowane osiedla mieszkaniowe, rozlegle obszary przemystowo-magazynowe, terenochton-
ne strefy zabudowy jednorodzinnej, nierzadko przemieszanej z siedliskami typu rolnego oraz
powierzchniowo rozleglte grunty rolne, czesto od lat odtogowane, a takze obszary lesne.

Powierzchnia liczacego 12,6 tys. mieszkancow Wegrowa wynosi 35,5 km?, co oznacza,
ze $rednia gestosé zaludnienia wynosi w tym miescie zaledwie 3,5 osob/ha. Na jego terytorium
tyko ok. 15% powierzchni zajmuje zabudowa o cechach miejskich, pozostaty obszar to grunty
orne, taki, lasy, nieuzytki i wody. Rozdrobnienie gospodarstw rolnych jest tu znaczne, co spra-
wia, Ze na terenie tego miasta jest ok. 500 gospodarstw rolnych, a wydzielonych dziatek rolni-
czych jest 3 razy wiecej. W takich miastach, jak Wegréw zaznacza si¢ silna presja wiascicieli
gruntow rolnych do ich wylaczania z gospodarki rolnej i przeznaczania na cele budowlane.

Tabela 1
Zroznicowanie wskaznikdw gestosci zaludnienia
Miasta Europy Zachodnie; Miasta Europy postkomunistycznej
Nazwa | Pow.w ha Liczba ludnosgi Ludnos¢/ha| Nazwa | Pow.w ha Liczba ludnos Ludnost/ha
(tys.) (tys.)

Bruksela 16 140 1018 63,1 Warszawa 51724 1717 33,2
Wieden 41489 1698 40,9  |Krakow 32680 756 23,1
Monachium | 20 414 520 436  |Praga 49 600 1249 252
Malmo 6 930 300 43,3  |Bratystawa | 36759 429 17
Stuttgart 20736 619 299 [ Wilno 40100 554 13,8
Mediolan 18 200 1309 719  |Drezno 32 831 517 15,8

Zrédto: Internet — informacje ogdlne o miastach.
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Tabela 2

Tereny o réznym sposobie uzytkowania na terytorium Krakowa

Tereny 0 réznym §posoble uzytlkowama Powierzchnia w ki %
na terytorium Krakowa:
Mieszkaniowe 50 15
Ustug 26 8
Przemystowo-magazynowe 20 6
Komunikaciji 29 9
Miejskiej zieleni urzadzonej 12 4
Rolne, le$ne, nieuzytki 190 58
Razem: 327 100

Zrédto: Materiaty wiasne.

Efektem tych dazen jest postgpujace rozpraszanie si¢ zabudowy w strefie zewnetrznej miasta,
obudowa drég, wzrost ruchu samochodéw osobowych oraz kosztowne wydtuzanie si¢ sieci
uzbrojenia inzynieryjnego (ryc. 1 — kolorowa wkladka, s. 11)

Duzym miastem, ktorego terytorium jest nieproporcjonalnie rozlegte w stosunku do
liczby ludnosci jest Krakow. Struktura uzytkowania gruntéw miejskich (patrz tab. 2) i w tym
przypadku potwierdza, ze niska gestos¢ zaludnienia w miescie nie oznacza, ze jest w nim
wigcej parkow, terenow wypoczynkowych i sportowych. Tylko czgs$¢ jego terytorium stuzy
ogotowi mieszkancow. W Krakowie wskaznik powierzchni parkow miejskich i osiedlowych
wynosi tylko ok. 9 m*osobe, podczas gdy wskaznik ten, jak podaje literatura urbanistyczna,
powinien wynosi¢ co najmniej dwa razy wigcej'.

Sytuacja zilustrowana przyktadami Wegrowa i Krakowa nie jest odosobniona. Potwier-
dzaja ja rowniez plany innych miast z krajow postkomunistycznej Europy (ryc. 2 i 3 — kolorowa
wktladka, s. 12).

Jak wida¢ na mapach w Krakowie i w Dreznie, w granicach miasta przewazaja grunty
rolne i nieuzytki, za§ w Wilnie i Bratystawie lasy, co nie oznacza, ze te ostatnie sg zagospoda-
rowane rekreacyjnie. Dazenie do zabudowy terenéw rolnych w miastach i w ich sasiedztwie
najsilniej wystgpuje w Polsce, gtéwnie z tego powodu, ze w naszym kraju wtasno$¢ prywatna
ziemi chlopskiej utrzymata si¢ przez caty okres PRL. W innych krajach komunistycznych
upanstwowienie rolnictwa sprawito, ze pod miastami formowaly si¢ zwarte zespoty osiedlowe,
co znacznie utatwia dzi§ w strefach podmiejskich regulacj¢ planistyczna.

Latwos¢ wylaczania z gospodarki rolnej gruntow rolnych z przeznaczaniem ich na cele
budowlane w Polsce umozliwito w ostatnich latach prawne zniesienie ochrony gruntéw rol-
nych w granicach terytoriow miast. W obecnym stanie prawnym przede wszystkim wiasciciel
nieruchomosci ziemskiej decyduje o jej uzytkowaniu. Dysponuje bowiem mocnymi instru-
mentami wptywania na ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz, gdy tych planéw brak, na liberalizacje wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

! Pigtkowska et al. (1976).
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Uregulowania prawne w Polsce przyczyniajg si¢ zatem do ekstensywnej urbanizacji obrzezy
naszych miast i w tym zakresie sa sprzeczne z deklarowanym przestrzeganiem zasady zrow-
nowazonego rozwoju.

3. Mozliwosci ograniczania
nadmiernych rozrostéw terytorialnych miast

W swietle przyjetych zasad zrownowazonego rozwoju, nakazujacych ochrone warto$ci
przyrodniczych, wszedzie tam, gdzie spotegowana antropopresja moze im zagrazaé, coraz czg-
$ciej w studiach i opracowaniach planistycznych wprowadza si¢ ustalenia chronigce przed zabu-
dowa obrzeza miast i wyznacza si¢ tzw. ciagi ekologiczne penetrujace w ich tkanke. Ustalenia
te s3 bezwzglednie przestrzegane i spotecznie akceptowane. Planistyczne zakazy wprowadzania
zabudowy na tereny wytaczone z zabudowy, wspieranie rolnictwa na terenach miast, tworzenie
parkow i terendw rekreacyjno-sportowych na ich obrzezach, sa dzi§ powszechnie stosowanymi
dzialaniami w planowaniu przestrzennym. Wspiera si¢ jednoczesnie dziatania rewitalizacyjne
skierowane na tereny juz wczesniej zabudowane w celu wyprowadzenia ich z sytuacji kryzyso-
wych, a takze kieruje si¢ $rodki inwestycyjne na remonty i modernizacj¢ istniejacych struktur
budowlanych. Jako przyklady takich dziatah mozna przytoczy¢ plany: Wiednia, Monachium,
Mediolanu, Frankfurtu n. Menem, Amsterdamu, w ktorych powraca si¢ do idei zielonych pier-
$cieni ograniczajacych rozlewanie si¢ zabudowy miejskiej na obrzezach oraz kierowanie dziatan
inwestycyjnych na obszary juz wczesniej zabudowane (ryc. 4 — kolorowa wkiladka, s. 13).

Wykonujac projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa* w nawigzaniu do do$wiadczen innych miast europejskich,
wydzielono na jego rozleglym terytorium dwie formy zagospodarowania: obszar urbanizacji
oraz obszar krajobrazu otwartego (ryc. 5 — kolorowa wktadka, s. 13).

Obszar urbanizacji ma obejmowac ok. 50% terytorium miasta i stanowi¢ strefe inten-
sywnie zabudowang, wyrozniajacg si¢ uporzgdkowaniem urbanistycznym i bogatszym wy-
posazeniem w infrastruktur¢ od obszaru krajobrazu otwartego. Krajobraz otwarty natomiast
beda stanowi¢ rejony terendw wytaczonych z zabudowy oraz rejony ekstensywnej zabudowy,
przede wszystkim mieszkaniowej jednorodzinnej. Zatozono, ze na styku obszaru urbanizacji
z krajobrazem otwartym bedzie wyznaczony pierscien zieleni ograniczajacy rozlewanie si¢
zabudowy miejskiej poza ustalone granice urbanizacji (ryc. 4). PierScien ten pozwolitby takze
na ochrong ,krajobrazu warownego” zachowanego w licznych miejscach po dziewigtnasto-
wiecznym zatozeniu Fortu Krakow.

Przewidziano takze, ze na obszarze urbanizacji bedg chronione przed zabudows ciagi
zieleni, przede wszystkim zwigzane z doling Wisty oraz dolinami jej doptywow. Tworzy¢ beda

2 Projekt zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
byl przygotowywany w latach 2009-2011 przez zespot projektantow: J. M. Chmielewski (gléwny projektant), W.
Bartoszczuk. A. Brzosko-Sermak, B. Degorska, J. Wesotowska, G. Wectawowicz, z udziatem ekspertow ze $ro-
dowiska urbanistow Krakowa i Warszawy.
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system ciggéw ekologicznych, nazywanych w Krakowie ,,parkami rzecznymi”, waznymi dla
poprawy jakosci przestrzenno-klimatycznej miasta.

W Studium, w formie ustalen wiazacych do planowania miejscowego, podano wskazniki
i parametry przestrzenne dla 11 morfologicznie i funkcjonalnie wyodrebniajacych sie rejonow
oraz okreslono wytyczne ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego oraz przyrody. Przyjety
naktadajacy si¢ system ustalen utworzytby Sie¢ Stabilnosci Ekologicznej Krakowa pozwala-
jaca utrzymac 1 wzmacnia¢ w miescie jego walory endogeniczne, zabezpieczajace mu trwaty
i harmonijny rozwoj spoteczno-gospodarczy, przy skutecznej ochronie cech krajobrazowych
miasta 1 poprawie jego klimatu. Oczywiscie czy taka sie¢ w Krakowie powstanie i bedzie
funkcjonowata zalezy od skutecznosci prowadzonej przez wtadze miasta polityki przestrzen-
nej. Konsekwentne realizowanie polityki okreslonej w Studium powinno stworzy¢ wystarcza-
jacy odpor tendencjom i naciskom podwazajacym zasadg ksztattowania Krakowa w formule
miasta zwartego.

Koncepcja budowy miasta zwartego (compact city) jest idea nawigzujaca do zasad
Zréwnowazonego rozwoju, przez ograniczenie tendencji rozlewania sie miast na ich obrzezach
1 nasilajacej si¢ antropopresji na obszary podmiejskie. Jest to koncepcja urbanistyczno-plani-
styczna, promujgca relatywnie wysoka intensywnos¢ zabudowy w strukturze wielofunkcyjne;.
Bazuje na wigkszej efektywnosci transportu zbiorowego, sprzyja ruchom pieszym i rowero-
wym, zmniejsza wydatek energetyczny oraz poziom zanieczyszczenia srodowiska. W wiek-
szych miastach stwarza lepsze warunki do kontaktéw spotecznych i wzmacnia bezpieczenstwo
w przestrzeniach publicznych.

Wigksza intensywnos$¢ zabudowy sprzyja bowiem spotecznym zachowaniom ludzi,
tworzy szanse kariery grupom nizej zarabiajacym, prowadzi do rozwoju transportu zbiorowe-
go, redukuje spoteczng segregacje, zwigksza dostgp do ustug, umozliwia objecie efektywna
opieka spoteczng wigksze grupy mieszkancow. Redukuje wydatek energetyczny (konsumpcji
energii) i ogranicza zanieczyszczenie Srodowiska.

Whiosek

W warunkach polskich realizacja stusznej idei miasta zwartego natrafia na liczne sprze-
ciwy 1 kontrpropozycje. Wynikajg one z niskiej, albo zadnej $wiadomosci wladz samorzado-
wych, ze dalsze rozprzestrzenianie terytorialne miast przy zerowym lub ujemnym przyroscie
ludno$ciowym bedzie prowadzi¢ do zapasci finansowej w budzetach miejskich. Przygotowujac
strategie rozwoju miast, a takze ich polityki przestrzenne konieczne staje si¢ badanie chtonno-
sci funkcjonalnej i uzytkowe;j struktur budowlanych na terenach urbanizacji. Takie badania nie
sg prowadzone, a takze brak jest metod i wskaznikow, ktore pozwolityby na przeprowadzenie
takiej kalkulacji. Nalezatoby zatem okresli¢, jakie parametry przestrzenne gwarantujg godzi-
we warunki zamieszkania, pracy i wypoczynku w miastach na obecnym poziomie rozwoju
spoteczno-gospodarczego. Mogtyby one by¢ odniesieniem dla przysziego rozwoju i przeciw-
dziata¢ nadmiernemu rozpraszaniu lub zageszczaniu si¢ zabudowy.
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